Exklusives Einfamilienhaus mit Wellnessbereich und
Schwimmteich in sonniger Lage

Objektnummer: 3040 1855
Eine Immobilie von RE/MAX Fit in Grieskirchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Katrin Penninger
RE/MAX Fit Scharding
Ludwig-Pfliegl-Gasse 1
4780 Schéarding

H +43 (0)676 954 73 85

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4782 St. Florian am Inn
ca. 2001

Teil

244,00 m2

R W N

8
84,00 m?
BJ45,00 kwWh / m2 * a
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Objektbeschreibung

Exklusives Einfamilienhaus mit Wellnessbereich und Schwimmteich in sonniger Lage - Ihr
perfektes Zuhause! Besichtigungen sind erst ab Mitte Janner méglich. Dieses einzigartige
Einfamilienhaus, gelegen in sonniger Lage nahe Schérding, bietet exklusives Wohnen auf
hdchstem Niveau. Die im Jahr 2001 von der renommierten Firma Genbdck errichtete Immobilie
besticht durch ihre lichtdurchflutete Architektur und eine durchdachte Raumaufteilung. Mit
einer Wohnnutzflache von etwa 244 m?, die auch den Wohnkeller umfasst, bietet das Haus
grol3ziigigen Platz fir die ganze Familie. Ein technisches Highlight ist die moderne
15-kW-Uberschuss-Einspeiseanlage mit einem 5-kW-Speicher, der auf 30 kW erweiterbar ist.
Dies ermdglicht eine nahezu autarke Stromversorgung und Unabhangigkeit von externer
Energie. Die effiziente Luftwarmepumpe, die im Mérz 2025 eingebaut wird, sorgt fir eine
umweltfreundliche und kostengiinstige Warmeversorgung. Die durchdachte Raumaufteilung
umfasst im Erdgeschoss eine grof3ztigige Diele, eine moderne Kiiche, einen offenen Wohn-
und Essbereich, ein Biro, ein WC sowie eine Speisekammer. Das Obergeschoss verfiigt tber
ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein Badezimmer, ein separates WC und einen Balkon.
Der Wohnkeller ist mit einem Fitnessraum, zwei weiteren Zimmern, einem Waschraum sowie
der Technik ausgestattet. Eine Doppelgarage und sechs weitere Aul3enstellplatze runden das
Angebot ab. Das Highlight der Immobilie ist der idyllische Garten mit einem Schwimmteich, der
dank Pooltechnik vollkommen ohne Chemie auskommt. Erganzt wird dieser durch ein
modernes Poolhaus mit etwa 50 m2, das einen Whirlpool fur erholsame Stunden bietet. In
unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie
Freizeiteinrichtungen — eine perfekte Lage fur ein aul3ergewdhnliches Zuhause! Wenn wir lhr
Interesse geweckt haben, zdgern Sie nicht lange und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Besichtigungen sind erst ab Mitte Janner moglich. BITTE
BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND DER
ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN KOSTENLOSES
DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU. Die Angaben erfolgen aufgrund
der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewéahr. BK+HK Abhangig von der Anzahl der
im Haushalt lebenden Personen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 45.0

arf: kWh/(m?2a)

Klasse Heizwa B

rmebedarf:
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