Traumhaftes 4-Zimmer-Penthouse mit riesiger
Rundum-Terrasse in Kalsdorf bei Graz

Objektnummer: 3068

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptstral3e

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8401 Kalsdorf bei Graz
Baujahr: 2022

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 85,12 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Keller: 3,58 m?2
Heizwarmebedarf: I31,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 1.525,43 €

Kaltmiete (netto) 1.195,10 €

Kaltmiete 1.386,75 €
Betriebskosten: 191,65 €

USt.: 138,68 €

Infos zu Preis:
Preis exkl. Heizosten (Fernwarme) Parkplatz TG: 84,- Euro Parkplatz Innenhof: 39,- Euro
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen im luxuriésen Penthouse-Wohntraum in Kalsdorf! Diese beeindruckende
4-Zimmer-Penthousewohnung mit einer grof3ztigigen Terrasse von etwa 144m2 bietet
nicht nur ein Hochstmal? an Eleganz, sondern auch eine erstklassige Raumaufteilung far
hdchsten Wohnkomfort.

Besonderheiten:

e Wohnkiche der Extraklasse: Die grof3zugige Wohnktiche wird zum geselligen
Mittelpunkt Ihres neuen Zuhauses, perfekt fur kulinarische Geniisse und entspannte
Abende.

e Drei Schlafzimmer: Die Schlafzimmer bieten nicht nur Ruheoasen, sondern auch
genugend Platz fir individuelle Gestaltungsideen und personlichen Riickzug.

e Modernes Badezimmer: Ein Bad mit Dusche sowie ein separates WC bieten alle
Annehmlichkeiten, die Sie fur Ihr tagliches Wohlbefinden bendtigen.

¢ Getrenntes WC: Ein zusatzliches WC sorgt fur Bequemlichkeit und Privatsphare.

¢ Praktischer Abstellraum: Der integrierte Abstellraum schafft Platz fur die
Organisation lhres taglichen Lebens und ermdglicht eine aufgeraumte
Wohnatmosphére.

e Traumhafte Terrasse: Treten Sie hinaus auf Ihre beeindruckende Terrasse von rund
144m2 und geniel3en Sie einen atemberaubenden Rundumblick sowie viel Raum fur
Entspannung und Unterhaltung im Freien.

¢ Lichtdurchflutete Raume: Geniel3en Sie naturliche Helligkeit dank
grol3ziigiger Fensterfronten und Sudausrichtung.

e Stellplatze Fiur PKW & Fahrrad: Ein Fahrradraum sowie ausreichend
PKW-Abstellplatze im Freien, in der Garage oder unter dem Carport sorgen fir
weiteren Komfort.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Wohnung und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!



Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Krankenhaus <9.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <7.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
StralRenbahn <8.750m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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