Haus mit Charme und grof3en Garten!

AulRenansicht

Objektnummer: 1033 25888
Eine Immobilie von RE/MAX Linz-City



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4050 Traun

Baujahr: ca. 1968

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Wohnflache: 141,70 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Heizwarmebedarf: E 167,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,74

Kaufpreis: 545.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Kurt Gattringer, MBA, akad. IM

RE/MAX Linz-City
LandstralRe 115a
4020 Linz















Objektbeschreibung

Sie suchen ein gemdtliches Haus mit einem grof3en Garten im Umkreis von Linz? Dann sind
Sie hier moglicherweise genau richtig! Dieses charmante Haus verfugt Gber eine Wohnflache
von ca. 141,70 m?, welche sich im Erdgeschoss wie folgt aufteilt: - Diele - Vorraum -
Waschraum - WC - Bad inkl. Badewanne - Abstellraum - Kiiche - Schlafzimmer -
Kinderzimmer - Gastezimmer - Esszimmer - Wohnzimmer Ebenso gibt es auch noch einen
Keller und einen Dachboden, wodurch zusatzlicher Platz und weiterer Stauraum entsteht. Im
Kellergeschoss befinden sich der Heizraum, ein Waschraum, eine Werkstatt, ein Party- bzw.
Mehrzweckraum und ein Schutzraum. Generell ist zu positiv zu erwahnen, dass die einzelnen
Raume sehr geraumig sind und durch die grofRen Fenster sehr lichtdurchflutet und hell wirken.
Vom Esszimmer und vom grof3ztigigen Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die ca. 20 m2 grol3e
Terrasse und in den weitlufigen Garten. Dieser ladt ein, sonnige Stunden alleine oder mit
Ihren Liebsten zu geniel3en. Ebenso gibt es hier auch eine Geréatehitte, um Gartengerate oder
andere Gegenstande unterbringen zu kénnen. Uber eine Stiege gelangt man vom Garten auch
in das Kellergeschoss. Es ist aul3erdem zu erwahnen, dass bereits Sanierungsmalinahmen
durchgefiihrt wurden wie eine Dachsanierung im Jahr 2010. Dieses Haus eignet sich aufgrund
der Grol3e wirklich optimal fur eine Familie oder jemanden der sich nach ausreichend Platz,
sowohl im Haus als auch im Freien, sehnt und mit etwas handwerklichem Geschick das Haus
nach eigenen Vorstellungen und Ideen gestaltet. Weiters gibt es eine Garage, die ausreichend
Platz fir ein bzw. zwei Autos bietet. Lage: Die Lage und umliegende Infrastruktur dieses
Einfamilienhauses ist positiv hervorzuheben. Backereien, Gasthauser, Apotheke, sowie
Schulen und Nahversorger befinden sich in unmittelbarer Umgebung. AuRerdem ist auch fur
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung gesorgt. Spielplatze sind nur unweit entfernt und die
naheliegende Traun eignet sich ausgezeichnet fir eine Runde mit dem Fahrrad. Auch eine
gute Verkehrsanbindung ist gegeben. Die Autobahnauffahrt zur Al ist rasch erreicht und auch
der Bahnhof ist fu3laufig erreichbar. Kosten aus dem 1. Quartal des Jahres 2022 -
Grundsteuer B ca. € 47,88 - Wasserbezugsgebuhr ca. 11,70 (exkl. 10% USt.) -
Kanalgebuhr/Wasser ca. € 11,70 (exkl. 10% USt.) - Kanal/Lager/Flache ca. € 24,62 (exkl. 10%
USt.) - Wasserzahlergebuhr ca. € 5,06 (exkl. 10% USt.) - Millabfuhrgebihren ca. € 43,00
(exkl. 10% USt.) - Wassergrundgebuhr ca. € 8,47 (exkl. 10% USt.) Dies ergibt pro Quartal eine
Gesamtbelastung von ca. € 152,43 (inkl. € 9,50 USt.) Sollte Ihr Interesse geweckt sein, so
Uberzeugen Sie sich selbst vom Potential dieses Hauses und vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstdndiger Angabe der
Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen. Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen
vorbehalten. Fur Auskinfte und Angaben die uns von Seiten der Eigentiimer und Dritten
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
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Fur Fragen steht Ihnen Herr Gattringer gerne unter der Nummer 0664 / 41 29 950 zur
Verfugung! Gerne kdnnen Sie auch unverbindlich einen Besichtigungstermin vereinbaren.
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