Buroflache im Fabiani-Haus ++ 3.0G ++ Klimaanlage

MUSTERFOTO

Objektnummer: 3610 7461

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien
Nutzflache: 163,00 m2
Buroflache: 163,00 m2

WC: 2

Heizwarmebedarf: C 63,20 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,13
Gesamtmiete 3.788,77 €

Kaltmiete (netto) 2.771,00 €

Kaltmiete 3.157,31 €

Ihr Ansprechpartner

Robert Fried

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

LOFT BURO ++ 3.0G ++ KLIMAANLAGE ++ 2 WCs ++ BJ 2022 Die Raumlichkeiten werden
mit Zentralheizung beheizt und verfligen selbstverstandlich tber eine Kiihlung. Beleuchtung
und Verkabelung wird vom Hauseigentiimer zur Verfigung gestellt. Eine Teeklche ist optional
erhéltlich. Die Infrastruktur kann als perfekt beschrieben werden. Das Biro liegt exakt
zwischen Wien Mitte "The Mall" und der StraRenbahnstation "Rennweg" und daher ideal
sowohl 6ffentlich, als auch mit dem PKW erreichbar. Je nach Verfligbarkeit kbnnen auch
Stellplatze im Hof oder in der Tiefgarage angemietet werden. Das gegeniberliegende Hotel
"Imperial Riding School Renaissance Vienna Hotel" bietet auch die Mdglichkeit Meeting- und
Seminarraume anzumieten. INFRASTRUKTUR + HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK
Generalsanierung 2022 « Klimaanlage ¢ absolut neuwertige Ausstattung ¢ sdmtliche
technischen Voraussetzungen, entsprechend 2020 « WC Damen, WC Herren ¢ groRe Auswahl
an Gastronomie-Einrichtungen in der nahen Umgebung « Supermarkt (Billa) in unmittelbarer
Nahe « sehr gute, 6ffentliche Verkehrsanbindung (Wien Mitte & Rennweg) « Ubernachtung
und Meetingraume im gegenuberliegenden "Imperial Riding School Renaissance Vienna
Hotel" ERSTZAHLUNG UND KONDITIONEN ¢ Kaution: 6 BMM ¢ Provision: 3 BMM e
Vergeblhrung fir das Finanzamt « erste Monatsmiete « Befristung 10J (Option auf
Verlangerung) ¢ Kiindigungsverzicht: 3 J « Akonto Fernwarme-Heizung € 169,52 netto/Monat »
Gesamtmiete "warm" € 3992,19 Zdgern Sie nicht und senden Sie heute noch eine
unverbindliche Anfrage. Ich freue mich Gber Ihre Kontaktaufnahme und garantiere stets eine
rasche Antwort! KONTAKT Robert Fried Tel.: +43 664 296 010
robert.fried@hubner-immobilien.comAngaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 2771 zzgl 20% USt.

Betriebskoste € 386,31 zzgl 20% USt.

n

Umsatzsteuer € 631,46

Heizwarmebe 63.2

darf: kWh/(m?2a)
Klasse Heizw C
armebedarf:

Faktor Gesam1.13
tenergieeffizie

nz:

Klasse Faktor C
Gesamtenergi
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