***\Wohnjuwel mit Balkon — 4 Zimmer, Garage und
nachhaltige Fernwarme ***

RE/MAX

01 AUSSEN

Objektnummer: 3812 269
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Gunter Harrer

RE/MAX Smart
Wiener StralRe 46

Wiener Strasse
Wohnung - Etage
Osterreich

8680 Murzzuschlag
1970

Gepflegt

Teil

Neubau

77,77 mz?

PR RPN

D 114,00 kWh / m2* a
C 1,65
78.000,00 €
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@ \DBS—Lidl Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark Kataster

Zweck Exposé
Ersteller®in: Lisa Marie
Karte erstelltam: 17.12.2024
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung Diese gepflegte 4-Zimmer-Eigentumswohnung bietet lhnen auf 77,77 mz
Wohnflache ein modernes und komfortables Zuhause mit viel Potenzial. Das Geb&aude aus
dem Jahr 1970 wurde laufend saniert, sodass es sich in einem technisch sehr gutem Zustand
befindet. Besonders erwahnenswert ist das sehr schéne und gepflegte Stiegenhaus, das den
ersten Eindruck beim Betreten des Hauses positiv pragt. Zwei moderne Lifte — ein Personenlift
sowie ein Personen- und Lastenlift — wurden erst vor kurzem vollstandig saniert und bieten
bequemen Zugang zu allen Stockwerken. Neben einem praktischen Balkon verfiigt die
Wohnung Uber eine Garage sowie die Moglichkeit, eine zuséatzliche Tiefgarage gegen Aufpreis
zu erwerben. Ein grof3ziigiger Wasch- und Trockenraum im 11. Obergeschoss, ausgestattet
mit einer neuwertigen Waschmaschine, sowie ein grof3er Trockenraum stehen allen
Bewohnern zur Verfigung und ergénzen das Angebot ideal. Ausstattung und Raumaufteilung
» Wohnflache: 77,77 m2, ideal aufgeteilt auf 4 helle Zimmer ¢ Balkon: Fir zusatzliche Frischluft
» Kliche und Béader: ausgestattet mit Fliesen « Béden: Kombination aus Parkett, Laminat und
Fliesen fur eine ansprechende Optik und einfache Pflege * Fenster: Dreifachverglasung
(Kunststoff und Aluminium) sorgt fur optimale DAmmung und Larmschutz « Innenrollo:
Teilweise vorhanden fir zusatzlichen Komfort « Vorraum und Wohnung: Sanierungsbedrftig —
bietet Potenzial zur individuellen Gestaltung Gebaudeeigenschaften und Sanierungen e Lifte:
Zwei vollstandig sanierte Lifte, darunter ein Lastenlift, in exzellentem Zustand ¢ Heizanlage:
Komplett erneuerte, moderne Heizungsanlage auf Hackschnitzelbasis, etwa vier Jahre alt ¢
Flachdach: Vor 20 Jahren erneuert ¢ Fenster, Heizung, Lift und Flure: Bereits umfassend
saniert « Ricklagen: Mit einer Gesamth6he von ca. 100.000 € auf 48 Eigentimer finanziell
solide aufgestellt Zusétzliche Vorteile « Garage: Grof3zligige Garage mit ausreichend Platz flr
ein Fahrzeug (optional fiir 10.000 € erwerbbar (ca. 18 m2 grol3, separate Betriebskosten von
27,50 € brutto monatlich)) « Gemeinschaftsraum: Wasch- und Trockenraum im 11.
Obergeschoss mit moderner Ausstattung ¢ Keller: GrofR3er und gut nutzbarer Kellerraum Lage
und Infrastruktur Die Wohnung liegt in Mirzzuschlag, einer ruhigen und gut erschlossenen
Region mit hervorragender Anbindung. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und
Freizeitangebote sind in unmittelbarer Nahe. Die grine Umgebung ladt zu Spaziergangen,
Wanderungen und anderen Outdoor-Aktivitaten ein, was die Immobilie besonders flr
Naturliebhaber attraktiv macht. Kaufpreis und Betriebskosten « Kaufpreis der Wohnung:
78.000 € « Zusatzoption Tiefgarage: 10.000 € « Betriebskosten Tiefgarage: 27,50 € brutto
monatlich Zusammenfassung Diese Eigentumswohnung vereint modernen Wohnkomfort, eine
solide Bausubstanz und eine hervorragende Lage. Dank der umfangreichen Sanierungen im
Gebaude bietet sie niedrige Energiekosten und ein angenehmes Wohnklima. * Wahrend die
Wohnung selbst und der Vorraum sanierungsbedurftig sind, eréffnet dies
Gestaltungsspielraum fur Ihre persénlichen Wiinsche und Ideen. Mit dem attraktiven Kaufpreis,
der grof3ziigigen Ausstattung und der optionalen Tiefgarage ist dieses Angebot eine seltene
Gelegenheit fur Eigennutzer oder Anleger. Ihr neues Zuhause wartet! Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!Angaben gemal? gesetzlichem
Erfordernis:



Heizwar 114.3 kW
mebedarf h/(m2a)

Klasse H D
eizwarme
bedarf:
Faktor G 1.65
esamtene
rgieeffizie
nz:

Klasse C
Faktor G
esamtene
rgieeffizie
nz:

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten? Makler? Macht Sinn! Am
Besten gleich zur Nr.1 Jetzt kostenlosen Beratungstermin vereinbaren unter 03862/24 717
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