2-Zimmer-Wohnung mit Balkon — Ihr neues Zuhause in
Top-Lage!

Objektnummer: 82557

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2009
Gepflegt
Neubau
58,25 m2
2

1
1

1

I35,9o KWh / m2* a

0,92

849,00 €

700,50 €

835,50 €

135,00 €
13,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH












WOHNUNG: S20/827

VORRAUM
ABSTELLRAUM

BAD / WC

WOHNKOCHE
ZIMMER 1

BALKON: 2,64 m*




Objektbeschreibung

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon — Ihr neues Zuhause in Top-Lage!
Willkommen in Ihrer neuen Wohlfihloase im 21. Bezirk! Diese helle, optimal geschnittene

2-Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss bietet ca. 58 m2 Wohnflache sowie einen ca. 3 m?
grol3en, stdseitigen Balkon mit Blick in den ruhigen Innenhof.

Highlights der Wohnung:

Durchdachter Grundriss fur maximalen Wohnkomfort

Grof3ziigiges Wohnzimmer mit voll ausgestatteter Kiichenzeile

Ruhiges Schlafzimmer mit modernem Schrank — nordseitige Ausrichtung fur
erholsamen Schlaf

Modernes Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschine & WC
Parkettboden & helle Raume fir ein angenehmes Wohngefuhl

Diese Wohnung verbindet urbanes Leben mit entspannter Atmosphére — der perfekte Ort zum
Ankommen und Geniel3en!

Ausstattung:

Voll ausgestattete Kiiche

Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschine & WC
Parkettbdden in den Wohnraumen, verflieste Nassbereiche
Lift & Kellerabteil

Die Wohnung ist nicht barrierefrei.

Perfekte Lage & Infrastruktur

In der direkten Umgebung finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf: Supermarkte, Drogerien,
Restaurants sowie Schulen, Kindergarten und Sporteinrichtungen. Dank der hervorragenden
Anbindung sind Sie bestens vernetzt:

e StralRenbahnlinien: 2, 25, 26
e Buslinie: N20
e U6-/S-Bahn-Station "Floridsdorf" in ca. 10-12 Gehminuten erreichbar

Freizeitmoglichkeiten gibt es ebenfalls in Hulle und Flle — die nahegelegene Alte Donau,
Parks und Grinflachen laden zum Entspannen und Aktivsein ein.



Nebenkosten:

¢ 3 Bruttomonatsmieten Kaution
¢ Vertragserrichtungsgebihr

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen — kontaktieren Sie uns fur eine
Besichtigung! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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