Sonnige Traum-HGhenlage - Ruhige Grinlage mit
herrlichem Ausblick, Gartenterrasse, Garten & Aufzug

IMG-20241218-WA0010

Objektnummer: 129276

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Silvia Dowsing-Tieber

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Hauptplatz 10
7400 Oberwart

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8075 Hart bei Graz
2021

Neuwertig

153,10 m2

AR RrERLNMDO

78,52 m2

38,00 kWh/ m2* a
0,63

1.148.000,00 €



H +43 676/841 420-574

Gerne stehe ich lhnen fiur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ein wahres Traumhaus in sonniger Lage — modern, komfortabel und durchdacht bis ins Detail!
Dieses lichtdurchflutete Haus in Hart bei Graz vereint hochste Wohnqualitat mit einer
durchdachten und modernen Ausstattung. Gebaut aus wertbestandigem Ziegel, Giberzeugt es
nicht nur durch seine solide Bauweise, sondern auch durch seine praktische und elegante
Raumaufteilung. Wohlfihlambiente im Erdgeschoss Im Erdgeschoss empfangt Sie das
sonnige Wohnzimmer mit direktem Zugang zur grof3ziigigen Gartenterrasse. Diese ist
Uberdacht und beschattet, sodass Sie zu jeder Tageszeit den freien Blick ins Griine geniel3en
kénnen. Die angrenzende offene Kiche ist ein wahrer Klichentraum: viel Stauraum, praktische
Apothekerschranke und hochwertige Schranke machen sie zum Herzstiick des Hauses. Auch
die Pflegeleichten Feinsteinfliesenb6den unterstreichen die edle Optik und sind perfekt fir den
Alltag. Zusatzlich finden Sie im Erdgeschoss ein modernes Badezimmer mit Dusche und WC
sowie ein kleines Zimmer, aktuell ausgestattet mit praktischen Garderobenschranken. Ein
besonderes Highlight ist die AuRendusche im Garten, die an heilRen Sommertagen fir
Erfrischung sorgt. Fur zukinftige Pooltrdume sind bereits alle Leitungen vorhanden, und eine
Poolplanung wurde bedacht. Komfortabel vom Erdgeschoss in das Obergeschoss mit dem Lift
I Der praktische Personenaufzug bringt Sie mihelos ins Obergeschoss, wo Sie ein
grof3ziigiges und sonniges Schlafzimmer mit einem angrenzenden Raum erwartet, der aktuell
als Biro genutzt wird. Ein weiteres, gemutliches Schlafzimmer bietet zusatzlichen Platz fir die
Familie oder Gaste. Das luxuriose Badezimmer auf dieser Etage ist ein echter Ruickzugsort:
eine grof3e Badewanne, eine gerdumige Dusche, ein Doppelwaschbecken und ein WC lassen
keine Winsche offen. Ein weiteres Highlight ist die Infrarotsauna, die flr Entspannung und
Wellness sorgt. Ein geraumiger Balkon bietet zusatzliche Riickzugsmaéglichkeiten und eroffnet
eine wunderbare Aussicht. Dank der grof3ziigigen Aufteilung kdnnte hier sogar ein weiteres
Zimmer entstehen. Praktisches und gepflegtes Untergeschoss - Auch mit dem Aufzug
erreichbar! Auch das Untergeschoss ist ein echtes Plus und mit Fenstern hell und einladend
gestaltet. Hier steht Ihnen ein grol3er, vielseitig nutzbarer Raum zur Verfigung, der derzeit als
Billardzimmer mit Regalen flr zusatzlichen Stauraum genutzt wird. Eine geraumige Werkstatt
mit Rolltor*bietet Platz fur Fahrrader, Werkzeuge und vieles mehr. Der Technikraum ist
topmodern ausgestattet mit einer Luftwarmepumpe und einem wasserenthartenden System
auf Salzbasis. Auch Platz fur Waschmaschine, Trockner sowie ein Waschbecken ist
vorhanden. Zusétzlich befindet sich die Aufzugtechnik in diesem Raum. Ein Blgelzimmer mit
direktem Ausgang in den Garten rundet das Untergeschoss perfekt ab. Zukunftsorientierte
Extras Das Haus ist bereits fur die Zukunft geristet: Eine Leerverrohrung fir eine
Photovoltaikanlage im Dachgeschoss wurde vorbereitet, und eine Glasfaserleitung wurde
bereits ins Haus verlegt. Fur zusatzlichen Komfort wére ein Carport flr zwei Autos neben dem
Haus noch maoglich. Luxuriés, komfortabel und voller Lebensqualitat Dieses Haus Uberzeugt
durch seine lichtdurchfluteten Raume, modernste technische Ausstattung und eine optimale
Raumaufteilung. Elektrische Rollladen und Fliegengitter an allen Fenstern bieten hochsten
Wohnkomfort. Die ruhige Lage, umgeben von Griin, kombiniert mit der Nahe zur Stadt, macht
dieses Haus zu einem echten Wohntraum ftr Familien, Naturliebhaber und all jene, die das
Besondere suchen. Einziehen und wohlfiihlen — hier wird Wohnen zum Genuss! Sie mochten



mehr Uber diese Liegenschaft erfahren? Klicken Sie bitte auf ,Anbieter kontaktieren®, damit
wir Ihre Anfrage erhalten. Die wir so schnell als mdglich bearbeiten. Dann erhalten Sie ein
Exposé mit Adresse, Flachenplan, Grundrisse wenn vorhanden und weitere Informationen.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kbnnen und
auch nur in diesem Falle Ausklnfte tGber Objektunterlagen und die genauen
Liegenschaftsadresse geben durfen. Bei uns durfen Sie sich die besten Angebote
herauspicken, Sie sollten nur der Erste sein - besuchen Sie uns jetzt auf
www.IMMOcontract.at, dort finden Sie noch mehr attraktive Objekte. Seien Sie der Erste!
Haben auch Sie eine Immobilie, die Sie verkaufen oder vermieten wollen? Wir unterstitzen Sie
gerne vom ersten personlichen Beratungsgesprach bis zum erfolgreichen Vertragsabschluss
und schon bald wird auch Ihre Liegenschaft ,erfolgreich vermittelt” sein. Ich freue mich von
Ihnen zu héren. Sie haben bereits Thre WunschIMMODbilie gefunden, aber noch nicht die
optimale Finanzierungslésung? Gerne vereinbart IMMOcontract fur Sie ein unverbindliches
Beratungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten bei unseren Kooperationspartnern -
Volksbank Wien, Volksbank NO, Volksbank OO, Arzte- und Apothekerbank sowie
SPARDA-Bank ! Dank unserer exklusiven Kooperation erhalten Sie in deren Filialen optimale
Konditionen und erstklassige Beratung rund um lhre kinftige Finanzierung. Uns ist ein
verantwortungsvoller und nachhaltiger Umgang mit der Umwelt ein grof3es Anliegen. Aus
diesem Grund erhalten Sie unsere Exposés papierlos. So tragen wir dazu bei,
CO2-Emissionen zu reduzieren.
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