Preis-Leistungs-Hit! Grof3ziigiges Eigenheim mit riesigem
Potenzial auf traumhaftem Grundstick

llwof-1

Objektnummer: 02100163357

Eine Immobilie von Reichert Immoblien GmbH. & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

llwofgasse 24

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8052 Graz

1967

Gepflegt

Voll

Neubau

96,00 m2

140,00 m2

4

1

1

30,00 m2

'F1230,70 kWh / m? * a
D 2,50

449.000,00 €

22,92 €



IMMOBILIEN
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Grundriss - Erdgeschoss - Zubau
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Grundriss - Erdgeschoss (1958)
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Grundriss - Keller (1958)
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Ostansicht (1958)




Siidansicht (1958)




Objektbeschreibung

Hier sind bis zu 510 m2 Gesamterweiterungspotential moglich!

Mit der Flachenwidmung WA 0,3-0,6 kdnnen Sie Ihre Wohntraume verwirklichen — von
grof3ztigigem Familienwohnen bis hin zu individueller Nutzung.

Objekttyp: Einfamilienhaus
Grundstiucksflache: 851 mz
Gesamtnutzflache: rund 140 m2
Wohnflache: rund 96 m2
Gartenflache: 721 m2

Highlights, die Uberzeugen:

- Enormes Ausbaupotenzial: Bis zu 510 m2 Nutzflache mdglich — perfekt fur Erweiterung
oder Neubauprojekte.

- Massive Bauweise: Errichtet aus hochwertigem Ziegel, fur Stabilitat und ein angenehmes
Wohnklima.

- Lichtdurchflutete Raume: Dank der optimalen Sud-Ausrichtung geniel3en Sie ganztagig
Sonne.

- Komfortable Fernwarme-Heizung: Effiziente, umweltfreundliche Warmeversorgung fur ein
behagliches Zuhause.

- Sofort einziehen: Das Haus wird volimdbliert wie auf den Fotos verkauft.

- Absolute Ruhe: Die Lage ist ideal fur Familien oder Ruhesuchende, die Wert auf
Privatsphare legen.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus, urspringlich 1967 erbaut und 2003 erweitert, begeistert
mit seiner Vielseitigkeit und seinem grof3en Gartenparadies. Auf 851 m2

Gesamtflache kdnnen Sie lhren Wohn- und Gartentraum verwirklichen. Die 721 m2 grol3e
Gartenflache ladt zu vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten ein — vom gemiitlichen Grillabend bis
zur kreativen Gartengestaltung.

Raumaufteilung:
Erdgeschoss:

- Grof3zugiger Vorraum, der einladend gestaltet werden kann
- Badezimmer mit Dusche und WC

- Ktiche mit gemutlichem Essbereich

- Groles, helles Wohnzimmer fir gemeinsame Stunden

- Ruhiges Schlafzimmer fir erholsame Nachte

- Zusétzlicher Raum, individuell nutzbar



- Praktisches Durchgangszimmer
- Abstellraum fur Ordnung und Stauraum
- Separater zweiter Eingang — ideal fur flexible Nutzungen

Obergeschoss:

- Vorraum
- Dachboden mit ca. 40 m2 Ausbaupotenzial

Kellergeschoss:

- Heizraum
- Zwei weitere Raume — nutzbar als Hobby- oder Lagerrdume

Nebengeb&aude:
Ein separates Nebengebaude mit zwei RAumen bietet Platz fir eine Werkstatt, Bliro oder
zusatzliche Lagermaoglichkeiten.

Garage und Parkplatze:
Eine Garage fir ein Fahrzeug sowie zusatzliche Stellplatze vor dem Haus stehen zur
Verfigung.

Lage, die begeistert:

Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen Wohngegend, umgeben von Grinflachen
und charmanten Einfamilienh&usern. Der grof3ziigige Garten bietet Raum fur
Freizeitaktivitaten, Entspannung und Familienfeste. Die ruhige Atmosphare macht das Haus
zur idealen Wabhl fur Familien oder Ruhesuchende, die Wert auf Erholung und Lebensqualitat
legen.

Machen Sie Ihren Traum wabhr!

Dieses charmante Eigenheim verbindet eine attraktive Lage, grof3es Potenzial und ein faires
Preis-Leistungs-Verhéaltnis. Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine Besichtigung zu
vereinbaren und sich personlich von den Moglichkeiten inspirieren zu lassen!

Kosteninformation:
Kostenangaben zzgl. Heizkosten (bisher € 231,- inkl. 20% MwSt.) und Stromkosten (bisher €
52,- inkl. 20% MwsSt.). Diese werden nach tatsachlichem Bedarf abgerechnet.
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