Stadthaus mit Freizeitwohnsitz - Sanierungsbeddrftig

Lage im Ortskern von Mauthen

Objektnummer: 2416 1068

Eine Immobilie von RE/MAX Invest in Lienz/Osttirol



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Christina Frihwirth

RE/MAX Invest in Lienz/Osttirol
Muchargasse 1

Haus - Ferienhaus

Osterreich

9640 Mauthen

ca. 1901

Teil_vollrenovierungsbed

Teill

Altbau

160,00 m2

6

1

'370,00 KWh / m2* a
3,87

125.000,00 €






Objektbeschreibung

Sanierungsbedurftiges Stadthaus mit Freizeitwohnsitz Das gesamte RE/MAX-Biro ist
von Montag, 23.12.2024 bis einschlie3lich Montag, 06.01.2025 wegen Betriebsurlaub
geschlossen. Ihre Anfragen werden wieder ab Dienstag, 07.01.2025 beantwortet. Das
gesamte Team winscht frohe Weihnachten und einen guten Start ins neue Jahr! Das
kleine Haus bietet nicht nur ein besonderes Flair, sondern auch viel Potenzial und
Gestaltungsmaglichkeiten. Das Wohnhaus wurde vor ca. 200 Jahren in massiver Bauweise
errichtet. Die Liegenschatt ist zentral gelegen im Ortskern Mauthen. Das Haus ist
teilunterkellert und wird mittels Olzentralheizung beheizt. Die Gesamtwohnflache betragt ca.
160 m2. Im Erdgeschoss war ein Geschaft anséssig (ca. 55 m?), es gibt zwei getrennte
Eingange fur beide Einheiten. Der Doppelort Kétschach-Mauthen liegt eingebettet in einer
Landschaftsidylle zwischen den Gailtaler- und den Karnischen Alpen. Die Region verfligt Uber
zahlreiche Wanderrouten durch schéne Berglandschaften. Der Karnische Radweg und die
Mountainbikewege bieten optimale Bedingungen fir Mountainbiker sowie Familien. Fir den
Sprung ins kihle Nass ladt das Naturschwimmbad Waldbad-Mauthen und die Wellnessoase
Aquarena in Koétschach ein. Im Winter ist der Ort das Langlauf-Eldorado im Gailtal und verfugt
auch uber ein kleines Skigebiet mit mehreren Liften. Infrastruktur:
Kotschach-Mauthen hat eine sehr gute Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Arzten,
Apotheken, Post, Polizei, Gemeindeamt, Krankenhaus in Laas, Supermarkten und
Geschaften, Handwerksbetrieben und sehr gute Verkehrsanbindung mit dem Bus.
- Bezirkshauptstadte in der Nahe 35 km bis nach Lienz/Osttirol 64 km bis nach Spittal/Drau 60
km bis zur nachsten Autobahn - Skigebiete 36 km bis zu den Lienzer Bergbahnen 37 km bis
Nassfeld 74 km bis zum Skigebiet Heiligenblut/Grof3glockner Versorgung:
- Offentliches Wasser und Kanalnetz der Marktgemeinde Koétschach-Mauthen - Strom:
Direktvertrag - Heizung: Olzentralheizung - Ubernahme: nach Absprache rasch moglich
Kaufnebenkosten:
- Grunderwerbssteuer: 3,5 % - Grundbuchseintragung: 1,1 % - Vertragserrichtungskosten: auf
Anfrage - Maklerhonorar: 3 % + 20 % MwSt. Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtgrundlage gilt
allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 Maklerverordnung gilt als vereinbart. Fir ndhere
Informationen und Terminvereinbarung zur Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung! Bitte beachten Sie, dass wir auf Grund unserer Nachweispflicht ausschliel3lich
Anfragen mit vollstandigen Angaben lhrer Kontaktdaten inkl. Anschrift bearbeiten kénnen.
Hinweis: Widerrufsrecht / Ricktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschaften Der Interessent
wunscht mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden des Immobilienbiros RE/MAX
Invest, Fa. RC Immoalpin GmbH innerhalb der offenen Rucktrittsfrist und nimmt zur Kenntnis,
dass er damit bei sollstandiger Vertragserfullung (Namhaftmachung) das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst
nach Zustandekommen des vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der
verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarme 370.0

bedarf: kwh/(mz2a)
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