Gepflegte 3,5-Zimmer-Wohnung mit Garage

RE/MAX

Loggia mit Aussicht

Objektnummer: 1644 3299
Eine Immobilie von RE/MAX Plus in St. Pdlten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Ihrybauer

RE/MAX Plus in St. Pdlten
Neugebaudeplatz 12
3100 St. Polten

Wohnung - Etage
Osterreich

3100 St. Polten
ca. 1970
Gepflegt

Tell

84,40 m2

3,50

1

1

1

9,66 m?

1BJ40,70 kWh / m2 * a
C 1,07
195.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese einladende 3,5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 85 mz2 liegt im 1. Stock
einer gepflegten Wohnhausanlage im Suden von St. Polten. Neben der Lage besticht die
Wohnung durch eine optimale Raumaufteilung, eine sonnige Loggia mit 7,18 m2 und eine
eigene Garage (Nr. 6), ein Kellerabteil mit rund 9 m2 Flache steht ebenso zur Verfiigung. Vom
Eingangsbereich gelangt man in den Flur, der das Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss, die separate Toilette, das grof3ziigige Schlafzimmer, die Kiche
und das helle Wohnzimmer erschliel3t. In der Garderobe verbirgt sich eine praktische
Abstellkammer, die zuséatzlichen Stauraum bietet. Die voll ausgestattete Kiiche verfugt Gber
einen kleinen, integrierten Essplatz und flhrt in ein weiteres Zimmer, das individuell als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Blro genutzt werden kann. Das grol3e Wohnzimmer ist ein
zentraler Wohlfuhlbereich und bietet direkten Zugang zur Loggia mit Blick ins Griine und
Richtung Wirtschaftskammer. Ein Rundbogen verbindet den Wohnbereich mit einem
separaten Esszimmer, das Uber eine gemdutliche Essecke verfluigt. Die Wohnhausanlage wurde
kurzlich umfassend saniert. Der Kellerbereich bietet neben einer Waschktiche und einem
Fahrradabstellplatz ein grof3ziigiges Kellerabteil (Nr. 1), das im Angebot enthalten ist. Auch
das Stiegenhaus wurde modernisiert und befindet sich in sehr gutem Zustand. Die
Kombination aus ruhiger Lage, durchdachter Raumaufteilung und einer gepflegten Anlage
macht diese Wohnung zu einem idealen Zuhause fir kleine Familien, Paare oder Singles, die
Wert auf Komfort und Lebensqualitat legen. Fur weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.Angaben gemal3 gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwéar 40.7 kW

mebeda h/(m2a)

rf:

Klasse B

Heizwéar

mebeda

rf:

Faktor G1.07

esamten

ergieeffi

zienz:

Klasse C

Faktor G

esamten

ergieeffi

zienz:

Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen natirlich gerne zur Verfigung: Alexandra lhrybauer
RE/Max Plus Immobilienservice GmbH 0650/2712221



Bitte beachten Sie dass dieses Objekt auf Fremdplattformen nur temporér angezeigt wird. Sie
finden ALLE aktuellen Objekte IMMER auf "www.remax.at", und neue Objekte sehen Sie
FRUHER!
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