Exklusiv zum Verkauf: Charmante Neubauwohnung mit
perfekter Raumaufteilung

Objektnummer: 21641091

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

7.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.

Grundsteingasse
Wohnung
Osterreich

1160 Wien

1999

Gepflegt

Neubau

42,56 m2

42,56 mz2

42,56 m2

2

1

1

C 56,50 kWh / m2* a
C 1,39
199.000,00 €
95,61 €

9,56 €



Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 159515 80
H 0043 664 49 49 6!
F 0043 159511 70 L

Gerne stehe ich lhné€
Verfigung.







il
L
L\\\\\_{\\h\% /







= breitbandatlas.gv.at

Grundsteingasse 41/1, 1160 Wien

Festnetz
Infrastrukturanbieter
Al

Magenta

Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

x
Technik Download Upload
FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

DOCSIS3.1 1000 Mbitfs 100 Mbit/s

Datenstand: Q2/2024
100mN28086E47913

Downloadrate
M =16bitys
I 100 bis < 1000 Mbit/s
1 230 bis <100 Mbit/s
10 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2024
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Gefdrderter Ausbau

> Mobilfunknetz > Alle

gasse 41/1,1160

Mobilfunknetz x

Infrastrukturanbieter Download Upload

Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s

Al 536 Mbit/s 241 Mbit/s

315 Mbit/s 42 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q2/2024
100mN28086E4T913

Downloadrate

B :1Gbitjs

I =100 bis < 1000 Mbit/s

1 =230 bis < 100 Mbit/s
10 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s

Datenstand: Q2/2024



Objektbeschreibung

LAGE:

Mitten im Herzen von Ottakring, in der Nahe des Brunnenmarktes, gelangt diese prachtvolle
2-Zimmer Wohnung zum Verkauf.

INFRASTRUKTUR:

Die Wohnung in der Grundsteingasse 41 besticht durch ihre hervorragende Anbindung und
vielseitige Umgebung. Die U6-Stationen Thaliastral3e und Josefstadter StralRe sowie die
Stral3enbahnlinien 46 und 2 sind in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar, was eine schnelle
Verbindung in die ganze Stadt garantiert.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind ebenso zahlreich wie vielféltig. Der nahe
Brunnenmarkt und Yppenmarkt bieten frische Lebensmittel und ein authentisches Marktflair.
Restaurants mit lauschigen Schanigarten und Cafés laden zum Geniel3en ein.

Kindergéarten, Schulen, Apotheken sowie kleine Parks und Griinflachen machen die Lage
besonders familienfreundlich. Ob fir Singles, Paare oder Familien — diese Wohnung bietet
urbanes Lebensgefuhl und exzellente Infrastruktur in einem charmanten Stadtteil.

AUSSTATTUNG:

Zum Verkauf steht eine moderne Zweizimmerwohnung im zweiten Stock eines zeitgeméalien
Neubauhauses mit Personenaufzug. Mit ca. 42 m2 Wohnflache tberzeugt dieses
Schmucksttck durch ein durchdachtes Raumkonzept und eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Wohnung wird Uber einen praktischen Vorraum betreten, der ausreichend Platz fur
Garderobe und Stauraum bietet. Das Badezimmer ist modern gestaltet und verfugt Gber eine
Dusche, ein WC und einen Waschmaschinenanschluss.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist die helle Wohnkliche, ausgestattet mit einer Einbauktiche
sowie einem stilvollen Bartisch und Sesseln — ideal fir gemeinsame Mahlzeiten oder
entspannte Abende. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie in das gemdutliche Schlafzimmer, das
durch seine angenehme Atmosphére und Ruhe besticht.



Ein besonderes Highlight sind die grol3zligigen Fenster, die viel Tageslicht hereinlassen und
eine freundliche, offene Wohnatmosphare schaffen.

Die Wohnung wird mittels Fernwarme beheizt, was eine effiziente und umweltfreundliche
Warmeversorgung gewahrleistet.

Diese moderne Wohnung eignet sich hervorragend fur Singles, Paare oder als wertbestandige
Investition. Greifen Sie zu und sichern Sie sich dieses attraktive Zuhause in einem gepflegten
Neubau!

Wir bitten zu beachten, dass dieses Objekt bis 31.12.2024 vermietet ist. Besichtigungstermine
kénnen nach vorheriger Absprache mit den Mietern vereinbart werden.

KONTAKT: Fur Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m



Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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