"Die ideale Familienwohnung - mit Garage - in sehr guter
Wohnanlage!"
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Objektnummer: 1626_26477

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Richard. Fetscher, MBA

RE/MAX Modling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

H +43 699 13 001 003
F+4316991112-13

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1160 Wien

ca. 1996
Gepflegt

Tell

105,00 m2

4

1

1

1

C 58,00 kWh / m2* a
1.800,00 €
1.434,07 €
1.800,00 €
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Objektbeschreibung

"Die ideale Familienwohnung - mit Garagenplatz - in sehr guter Wohnanlage am Ful3e
des Wilhelminenbergs!" Willkommen in dieser grof3ztigigen 4-Zimmer-Wohnung in schoner,
grianer Wohnanlage in 1160 Wien.. Das im Jahr 1996 erbaute Objekt befindet sich im 1. Stock
eines gepflegten Wohnhauses und bietet alles, was das Herz begehrt - ideal fir Familien mir
Kindern! Die Wohnung umfasst ca. 105m2 Wohnflache und Uberzeugt mit einem durchdachten
Grundriss: ein einladender Vorraum, drei helle Schlafzimmer, ein grof3ztigiges Wohnzimmer
mit Zugang zur Loggia sowie eine voll ausgestattete Kiiche mit modernen Geraten (inklusive
Waschmaschine) sorgen fir hochsten Wohnkomfort. Zusatzlich gibt es einen Abstellraum, ein
grol3ziigiges Badezimmer und ein separates WC. Die Wohnung wird umweltfreundlich und
effizient mit Fernwérme beheizt. Ein Kellerabteil sowie ein eigener Garagenplatz sind im
Mietpreis inkludiert. Praktische Gemeinschaftsrdume, wie Kinderwagen-und Fahrradstellraume
sowie eine Waschkulche, stehen ebenfalls zur Verfiigung. Die Wohnung liegt in einer
angenehmen und griinen Umgebung (10 Minuten Ful3weg zum Wienerwald!), die ideale
Voraussetzungen fur Familien bietet. Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur: Straldenbahn Linie 10 und die Busstationen von 46A und 46B sind in wenigen
Minuten zu Ful} erreichbar, ebenso die U-Bahn-linie U3. Supermarkte, Schulen, Kindergarten
und Sportmaoglichkeiten liegen ebenfalls in der Umgebung. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause! Miete netto: € 1.355,51 10%Ust.:
€ 135,55 Betriebskosten netto: € 196,62 10 % USt.: € 19,62 Garage BK netto: € 5,20 20% Ust.:
€ 1,04 Warmwasser: € 26,51 10% Ust.: € 2,65 Heizkosten: € 47,71 20% Ust.: € 9,54
Gesamtmiete (brutto): € 1.800,00 Kaution: 3BMM Es wird auf die einseitige Vertretung des
Vermieters hingewiesen — eine Doppelmakler-Téatigkeit ist ausgeschlossen.Angaben gemal
gesetzlichem
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