"Alles in einem - Babershop & Biro"

GL 1220 Wien

Objektnummer: 1626 26476

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Samet Erdinc

RE/MAX Wien-Donaustadt
Wagramer StralRe 126
1220 Wien

H +43 660 608 0 608

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Einzelhandel - Ladenlokal
Osterreich

1220 Wien

ca. 1870

Gepflegt

54,00 m2

54,00 m2

1

E 183,00 kWh / m2* a
C 1,68

1.786,80 €

1.339,00 €

1.489,00 €









Plan folgt
in Kiirze...

onau-City-lmmobilien



Objektbeschreibung

“Attraktiver Barbershop mit Buro in Stadlau” Ihr neuer Standort fur Erfolg: Barbershop
und Biro Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses einzigartige Geschaftslokal zu tibernehmen, das
auf zwei Etagen eine perfekte Kombination aus Barbershop im Erdgeschoss und Biiro im
Obergeschoss bietet. Mit einer Gesamtflache von ca. 54mz2, einem bereits bestehenden
Barbershop-Kundenstamm, einem komfortablen Blro und einer optimalen Verkehrsanbindung
bietet diese Immobilie alles, was Sie fir Ihren unternehmerischen Erfolg benétigen. Top-Lage
in Stadlau Die unmittelbare Nahe zur Erzherzog-Karl-Stral3e, diverse Supermarkte und
Restaurants sorgt fur eine hohe Kundenfrequenz. Barbershop (ca. 26,5m?): Der Barbershop
im Erdgeschoss ist komplett ausgestattet und bereit fir den sofortigen Betrieb. Die Einrichtung
umfasst alle notwendigen Mébel und Gerate, um lhren Kunden ein professionelles und
stilvolles Barber-Erlebnis zu bieten. Von hochwertigen Friseurstiihlen Gber moderne
Arbeitsplatze bis hin zu Spiegeln und Beleuchtung — alles ist bereits vorhanden und funktional.
- Ausstattung: Separates WC und madglicher/direkter Zugang zum Biro Uber eine elegante
Wendeltreppe. - Besonderheit: Der Barbershop verfiigt Giber einen bestehenden
Kundenstamm — perfekt fir einen nahtlosen Einstieg. Buro (ca. 28,07m?): - Moderne
Klimaanlage fir ein angenehmes Arbeitsklima. - Flexibilitat: Vielseitige Nutzung mdglich — ideal
als Erweiterung lhres Geschéfts oder als eigenstéandiger Arbeitsplatz. Anbindung: Die Lage
ist hervorragend an den 6ffentlichen Verkehr angebunden: - U-Bahn: U2-Station Hardeggasse
& Stadlau - Bahnstation: Erzherzog-Karl-Stral3e - Straf3enbahn: Linien 25 - Buslinien: 95A,
96A, 86A, 87A Kostenubersicht: - Ablose: € 25.000 - Miete: € 1.339,00 netto -
Betriebskosten: € 150,00 - Umsatzsteuer (20 %): € 297,80 - Gesamtmiete (inkl. USt): €
1.786,80 - Kaution: € 7.147,20 (3 Monatsmieten) - Vertragserrichtungskosten: ca. € 200,-- Der
Vermittler ist als Doppelmakler téatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1339 zzgl 20% USt.

Betriebskoste € 150 zzgl 20% USt.

n

Umsatzsteuer € 297,8

Heizwarmebe 183.0
darf: kwWh/(m?2a)
Klasse Heizw E
armebedarf:

Faktor Gesam 1.68
tenergieeffizie

nz:
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Gesamtenergi
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