Hauptbahnhof - Familien aufgepasst! Provisionsfrei mit
TOP Ausstattung auf 2 Etagen mit Garten und Terrasse!

20241119 LAX2_ Townhouse_ 0044

Objektnummer: 125158 50

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Josef-Deutsch-StralRe 3
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 125,17 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Garten: 19,34 m?
Heizwarmebedarf: I21,30 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 850.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

H +43 664 6000 8196

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
























i
i MM ‘\\






LAXURY

MFHR VOM WOHNFEN
BALKON
o WOHNHAUSANL,
{-Deutsch-Straf
BAUTEIL D
EG | TOP JD3.4
EIGENGARTEN
B
TERRASSE
e
~
5
|
s
ke
vex
DMESER PLAN FT 208 ANFERTICEN VS EMBAUMGBELINENT EEEICET, DE
! i :

e sEraEn

£ 1
AUSSENLUFT STELLEN (4 GEFAHR VN SCHUMELEILDUNG

NEBEN DEN PFUCHTPFLANZUNGEN S0 DIE DARSTELLUMGEN vON BALMEN
LEDIGLICH ALS VORBCHLAL 2LIVERSTEHEN.

UCHE UND W - IR ANSCHLOSSE VORHAMCEN
ELEKTROIETMEOLE - BIEHE CESONDERTEN PLEN

ACHTUNG: BALTEILAKT IVIERUNG WCHT APEXIHEN




LAXURY

MEHR VOM WOHNEN

BAUTEIL A

Il
I
it
I

MR ANEINE

ettt P C SANLAGE

enburger Stralte 2B, 1100 Wien

W =
B E - UBERSICHTSPLAN
E = > BAUTEIL A+D
P L
uG
E -
e i N
3 p N @\\ W Parkplatze (120 + Md)
E— ¢ \

ARRAARRRAREL

7 B Garagenrampe
I Sonstiges

BAUTEIL D

ANOLRUNCEN (4 RAFMEN B8 KAUFVERTIAGS VORBEFALTEN

CMRSTELLUNG 57 LEDIGLICH ALS ERSICHTUNGEVORSCHLAD 21 VERSTEEN FUR
DIE ANPERTIGUNG VON ENEALMOBELN SIND NATURMALE 2 NEYENE

DESER

TAN
AUSSENLUFT STELLEN, [, GEF AHR VON SCHAMMELBLOUNG.

MEBEN DEN PFLICHTRFLANZUNGEN SO O1E DARSTELLNOEN VOKBALVE
LEDIGLICH ALS VORECHLAD 21 VERSTEREN.

HCHE UMD WAL | NUR ANBCHAISSE VORHANDEN
ELEXTROSTMBOLE - SEME CESCHOERTEN FLAN
ACHTUNG. BAUTERAKTIVIERLNG MICHT ANBOHFEN
MONTADE DECKEM.




LAXURY

VOHNE K

: BAUTEIL A

WOHNHAUSANLAGE
Laxenburger Stral , 1100 Wien

UBERSICHTSPLAN
BAUTEIL A+D
EG 00

N TOP

I Terrasse

B Eigengarten
ErschlieBung

Il Einlagerungsraum
I Fahrradraum
I Miliraum
B Garagenrampe
N Sonstiges




LAXURY

BAUTEIL A

TOP

WOHNHAUSANLAGE
Laxenburger Siralte 2B, 1100 Wien

UBERSICHTSPLAN
BAUTEIL A+D
0G 01

N TOP

I E:ikon/Loggia

I | uitraum
ErschlieBung
Einlagerungsraum

I Sonstiges

Ein Projekt van:




LAXURY

MEHR VAM WOHNEN

BAUTEIL A
TOP

UBERSICHTSPLAN

BAUTEIL A

EM

DIESER PLAN ST FUt AKFERTIEN Ut ENBAUMOBELSMCHT GESIONET BE
DARST =T v

e e

Env T
BLISSEN FT STELLEN, [ (SEFAHR Y0 STHARE L DU

ONBALMEN
LEOKMICH ALS VORSCHLAL 21 VERSTEHEN.

KIICHE UMD Wil - HUIR ANSEHL S UORMANDEN

ELERTROS MECLE - SIEHE GESONDERTEN FLAN

ACHTUNG: BAUTEILAKTIVIERLNG MCHT AMEOHREN.
AsEMELICH




Objektbeschreibung

In urbaner Lage, weniger als fiunf Minuten vom Hauptbahnhof entfernt, wird ein modernes
Wohnhaus mit 80 freifinanzierten Eigentumswohnungen zwischen 29 m2 und 180 m?
Wohnflache errichtet. Samtliche Wohnungen verfiigen tber Freiflachen wie Eigengarten,
Balkone und Terrassen, durch die ein attraktiver Mehrwert geschaffen wird. Bei der
Ausstattung wird Individualitat grof3geschrieben, zwischen drei unterschiedlichen
Ausstattungslinien sowie vier Parkettbdden-Varianten kann gewéahlt werden. Auch bei der
Technik befindet sich dieses Gebaude auf dem neuesten Stand: Geheizt und temperiert wird
Uber eine Bauteilaktivierung (Geschol3decke), und mittels Smart-Home L6sung kénnen
Sonnenschutz und Raumbeleuchtung sowie auf Kauferwunsch weitere Leistungen gesteuert
werden. Unterschiedlich gestaltete Kinder- und Jugendspielplatze im Innen- und Auf3enbereich
ermdglichen Spiel und Spal innerhalb des Projektes. Die Fertigstellung ist fir Spatsommer
2025 geplant.
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