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Objektnummer: 5 14108
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

{i

HALANDRA

e

Oliver Kalandra

KALANDRA Immobilien
Franz-Josefs-Kai 33/ 6
1010 Wien

T +43-1/533-32-69 12
H +43-699/ 1040-4010

Einzelhandel - Ladenlokal
Osterreich

1080 Wien

ca. 1910

Gepflegt

143,17 m?

143,17 m2

4

D 155,00 kWh/m2* a
2.399,53 €

1.656,00 €

1.999,61 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

GESCHAFTS-/ BAR/ NACHT- bzw. ANIMIERLOKAL In einem Jugendstilhaus am
Josefstadter Gurtel sowie in eine ruhige Seitengasse orientiert, liegt dieses ebenerdige
Gschaftslokal mit folgender Raumaufteilung: Erdgeschol? (ca. 56m?2): Portaleingang von Ecke
Gurtel, Bar- und Sitzbereich, 2 WC-Anlagen mit Waschraum (Herren/ Damen), Stiegenabgang
in das Untergeschol3 (ca. 78m32): 5 Raume (jeweils mit Duschkabine oder Wanne) ohne
Tagesbelichtung (Leichtbauwande daher veranderbar), 1 WC/ Waschraum, ein weiterer
Zugang Uber Treppen von der Gurtelfrontseite sowie ein Fluchtausgang ins allgemeine
Stiegenhaus; tUber eine Innenstiege gelangt man vom Erdgeschol3 in das Mezzaningeschol3/
Zwischenebene (ca. 61m?): 4 Raume (Archiv-/ Abstellraume) ohne Tagesbelichtung tielweise
mit Wasser und Kanalanschluf3 (niedrige Raumhohe - ca. 2,00m?) Ausstattung: -
branchenfreie Vermietung, Gastronomie sehr nur eingeschrankt maglich - keine warme Kiiche
- das Lokal wurde zuletzt als Animierlokal genutzt und hat noch ein entsprechendes Inventar
vorzuweisen - es liegt keine aufrechte Betriebsanlagengenehmigung vor - grof3teils
Fliesenboden sowie Holz-Schiffboden im Obergeschol - modern renovierte WC-Anlagen -
neuwertige Gas-Etagenheizung vorhanden Angeboten wird ein ablésefreies, auf 10 Jahre
befristetes Mietverhaltnis mit 3-jahrigem, mieterseitigen Kindigungsverzicht. Als
Kautionsbetrag werden 6 Bruttomonatsmieten verlangt (Bankgarantie méglich). 360° Tour:
https://360.kalandra.at/view/portal/id/VV60NAngaben gemalR gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1656 zzgl 20%
USt.

Betriebskos € 343,61 zzgl 20%

ten USt.

Umsatzsteu€ 399,92

er

Gesamtbetr€ 2399,53

ag

Heizwarme 155.0
bedarf: kwWh/(m?a)
Klasse HeizD
warmebeda

rf:
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz
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