"Secret Sale - Diese exklusive Immobilie wird diskret
angeboten”

RE/MAX
SECRET SALE

EXKLUSIVE IMMOBILIE
PREMIUM SERVICE

Secret Sale

Objektnummer: 3479 1482
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Kvetoslava Kalabova

RE/MAX Trend
Landstrasser Hauptstral3e 107
1030 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2102 Hagenbrunn
Gepflegt

400,00 m?

500,00 m2

N Wh Do

25,00 m?

C 74,30 kWh/m2*a
C 1,25
5.900.000,00 €
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Objektbeschreibung

Beeindruckendes Anwesen mit grofRartigem Ausblick und weitlaufigem Garten mit einer
Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten (Villa, reprasentativer Firmensitz, Wohn- und
Blronutzung). In hervorragender Grinruhelage in Hagenbrunn bei Wien ruhig und sonnig
gelegen (NUR 15 Fahrminuten von Wien - City entfernt !) bietet sich Ihnen die Mdglichkeit Ihre
Wohntraume zu verwirklichen. Die grof3ziigige Villa erstreckt sich tber eine Gesamtnutzflache
von ca. 500m2 , mit einem reprasentativen Wohnsalon mit viel Glas und hohen Decken, einem
Wellnessbereich, 2 voll ausgestatteten Kiichen, 4 Badern, 2 Schlafzimmern, Arbeitszimmer ,
Esszimmer, Wintergarten, Poolhaus... und lasst keine Wiinsche offen. Auf dem Grundsttick
erstreckt sich ein kinstlerisch ausgestatteter Garten mit viel Annehmlichkeiten und Platzen
zum verweilen und geniel3en. Die Auffahrt zum Haus fuhrt durch den Garten direkt zum
Hauseingang und damit Sie auch im Winter problemlos vorfahren kénnen, ist der Weg beheizt.
Am Ausgangspunkt der Auffahrt befinden sich 2 Garagen. Impressive property with great
views and a spacious garden with a variety of possible uses (villa, representative company
headquarters, residential and office use). In an excellent green location in Hagenbrunn by
Vienna, quiet and sunny (ONLY 15 minutes” drive from Vienna- City!), you can realize here
your dream home. The spacious villa extends to over a total usable area of approx. 500m2,
with a representative living room with lots of glass and high ceilings, a wellness area, 2 fully
equipped kitchens, 4 bathrooms, 2 bedrooms, study, dining room, winter garden, pool house...
and lots more. No wishes left unfulfilled. There is an artistically decorated garden on the
property with plenty of amenities and places to linger and enjoy. The driveway to the house
leads through the garden directly to the house entrance and so that you can drive easily even

in winter, the path is heated. There are 2 garages at the starting point of the driveway.
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gegenuber unseren Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe Ihrer vollstandigen
Daten (Name, Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kdnnen. Weiters weisen wir
darauf hin, dass wir strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten. Wir
informieren Sie dariber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit ausiben. (8 5
Abs. 3 MaklerG). Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches bzw. persénliches Naheverhaltnis
zum Abgeber hin. Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer 1,1% Grundbuchseintragung 3,0 %
Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt. Vertragserrichtung nach Vereinbarung Es wird darauf



hingewiesen, dass die angeflihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder Dritten (z.B.
Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr Gbernommen
werden kann!Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 74.3 kWh/(m?2a)

Klasse C

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtener 1.25

gieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa C

mtenergieeffizienz:


http://www.tcpdf.org

