Neues Zuhause mit Gartenparadies in St. Marien - Perfekt
fur Familien oder Paare!

Objektnummer: 4417/532

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Georg Altmuller

NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4
4501 Neuhofen

T +43 7227 2005340
H +43 676 3388238

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Lavendelweg
Wohnung
Osterreich
4502 St. Marien
2025

Erstbezug
Neubau

76,32 m?

PN PR A

2
107,59 m2

45,00 kWh / m2* a
0,62

350.000,00 €
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156122

156/15

156/16

LEGENDE FARBEN UND LINIEN

GRUNDRISS / SCHNITT LAGEPLAN
R ———
TANG.
KEH
WASSERFLACHE
[ TERRASSENFLACHE
LINIEN VERSORGUNG
LT ———
FERNWARME
@as
yememn
LEERROHR
LOFTUNG A8
LOFTUNG 2
REGENWASSER
STROMLETUNG
‘GRUNDGRENZE

i ST. MARIEN
Lavendelweg

PLAMNHALT:

UBERSICHTSPLAN

WORNFLACHE GEMASS 0-NORM 81200 Grz:
VERBAUTE FLACHE: GRz.
UMBAUTER RAUM: GK.
P 060028 | M 1:500
PLANNUMNER: GEZEICHNET

DI GROSSL
PLANGROSSE: DIN A3

NEUWOG NEUWOG
nmctasitand & Immobilien

Liegenschaiserrichtungs GmoH
Kirchengasse 4, A-4501 Neuhofen an der Krems




Objektbeschreibung

Diese traumhafte Gartenwohnung im Erdgeschoss bietet Ihnen alles, was Sie sich fur Ihr
perfektes Zuhause winschen kénnen. Mit einem Kaufpreis von 350.000,00 € und einer Flache
von 76.32mz2 ist diese Immobilie nicht nur ein Schnéppchen, sondern auch ein wahres Juwel
inmitten der idyllischen Landschaft Ober6sterreichs.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer und ist ideal fur Paare, kleine Familien oder
auch Singles, die viel Platz fir sich und ihre Liebsten suchen. Durch den Erstbezug haben Sie
die Moglichkeit, Ihre neue Wohnung ganz nach lhren eigenen Wiinschen und Vorstellungen zu
gestalten. Der grof3ziigige Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bietet Ihnen
und Ihren Kindern viel Platz zum Spielen und Toben.

Neben der gemutlichen Terrasse, auf der Sie laue Sommerabende geniel3en kbnnen, bietet
die Wohnung auch 2 Stellplatze, damit Sie immer einen sicheren Platz fur Ihr Auto haben.
Auch im Inneren der Wohnung bleiben keine Winsche offen. Die Ful3bodenheizung sorgt ftr
angenehme Warme an kalten Tagen und die hochwertigen Fliesen und Parkettbdden verleihen
der Wohnung ein modernes und luxuriéses Ambiente.

Das Badezimmer ist mit einem Fenster, einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet,
damit Sie sich nach einem langen Tag entspannen kénnen. Auf3erdem ist die Wohnung mit
DV- / EDV-Verkabelung ausgestattet, damit Sie jederzeit problemlos im Internet surfen und
arbeiten konnen. Das Carport bietet nicht nur Schutz fur Ihr Auto, sondern auch zuséatzlichen
Stauraum fur Fahrrader oder andere Gegenstande.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und werden Sie stolzer Besitzer dieser
wunderschénen Gartenwohnung in St. Marien. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Immobilie. Wir
freuen uns darauf, Sie in lhrem neuen Zuhause begrif3en zu dirfen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.650m

Apotheke <3.975m

Klinik <3.650m

Kinder & Schulen



Schule <375m
Kindergarten <3.750m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <5.850m

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <200m
Post <150m

Polizei <4.050m

Verkehr

Bus <225m
Autobahnanschluss <5.975m
Bahnhof <3.100m
Stral3enbahn <8.450m
Flughafen <4.225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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