Neubau Traumwohnung in St. Marien - 110m2 Wohnflache,
3 Zimmer, Balkon, Ful3bodenheizung, 2 Stellplatze - nur
460.000,00 €!

Objektnummer: 4417/533

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Georg Altmuller

NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4
4501 Neuhofen

T +43 7227 2005340
H +43 676 3388238

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Lavendelweg
Wohnung
Osterreich
4502 St. Marien
2025

Erstbezug
Neubau

110,68 m2

3

1
1
1
2

45,00 kWh/ m2*a
0,62

460.000,00 €












ntsteht
ekt von

Hier e
e







}V/

1

§

]

H

: -
il P
1 F
1

1

A

i

1

1]
B

1}

L}
%

1

GEL AMOE bt (o

! B

TR




LAGEPLAN M 1:500




156122

156/15

156/16

LEGENDE FARBEN UND LINIEN

GRUNDRISS / SCHNITT LAGEPLAN
R ———
TANG.
KEH
WASSERFLACHE
[ TERRASSENFLACHE
LINIEN VERSORGUNG
LT ———
FERNWARME
@as
yememn
LEERROHR
LOFTUNG A8
LOFTUNG 2
REGENWASSER
STROMLETUNG
‘GRUNDGRENZE

i ST. MARIEN
Lavendelweg

PLAMNHALT:

UBERSICHTSPLAN

WORNFLACHE GEMASS 0-NORM 81200 Grz:
VERBAUTE FLACHE: GRz.
UMBAUTER RAUM: GK.
P 060028 | M 1:500
PLANNUMNER: GEZEICHNET

DI GROSSL
PLANGROSSE: DIN A3

NEUWOG NEUWOG
nmctasitand & Immobilien

Liegenschaiserrichtungs GmoH
Kirchengasse 4, A-4501 Neuhofen an der Krems




Objektbeschreibung

Diese atemberaubende Wohnung bietet alles, was Sie fur ein komfortables und modernes
Leben brauchen. Mit einem Kaufpreis von nur 460.000,00 € und einer Flache von 110.68m?2, ist
dies eine groRartige Gelegenheit, um in eine der begehrtesten Regionen Osterreichs zu
investieren.

Diese Wohnung ist ein Erstbezug und bietet Ihnen somit die Mdglichkeit, Ihre personlichen
Winsche und Vorstellungen in die Gestaltung lhres neuen Zuhauses einflie3en zu lassen. Der
grof3ztgige Balkon ladt zum Entspannen und Geniel3en des Griunblicks ein und bietet Ihnen
die Mdglichkeit, Ihre Freizeit im Freien zu verbringen.

Die Wohnung verfligt iber 3 geraumige Zimmer, die viel Platz fir Ihre Familie oder Ihre Gaste
bieten. Die hochwertigen Fliesen und Parkettb6den verleihen der Wohnung ein elegantes und
zeitloses Ambiente. Die Ful3bodenheizung sorgt fur wohlige Wéarme an kalten Tagen und
schafft eine angenehme Atmosphéare in allen Raumen.

Das moderne Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer Dusche und einem Fenster
ausgestattet und bietet somit eine perfekte Kombination aus Komfort und Funktionalitat. Die
DV- / EDV-Verkabelung ermoglicht es Ihnen, Ihr Zuhause mit modernster Technologie zu
gestalten und zu vernetzen.

Die Wohnung verfiigt auRerdem tber zwei Stellplatze, die Ihnen das lastige Parkplatzsuchen
ersparen und Ihnen immer einen sicheren Platz fir Ihr Fahrzeug bieten. Ein Carport sorgt
dafir, dass Ihr Auto auch bei schlechtem Wetter geschitzt ist.

Diese Wohnung in St. Marien ist ein absolutes Juwel und bietet Ihnen alles, was Sie fir ein
komfortables und modernes Leben brauchen. Warten Sie nicht langer und sichern Sie sich
noch heute lhr neues Zuhause zum Kaufpreis von 460.000,00 €. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Immobilie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.650m

Apotheke <3.975m
Klinik <3.650m



Kinder & Schulen
Schule <375m
Kindergarten <3.750m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <5.850m

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <200m
Post <150m

Polizei <4.050m

Verkehr

Bus <225m
Autobahnanschluss <5.975m
Bahnhof <3.100m
StralRenbahn <8.450m
Flughafen <4.225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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