Baugrund in ruhiger Lage — Platz fur Ihre Wohntraume
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PHOTO-2023-03-15-

Objektnummer: 141/81866

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Ulrike ROsch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100 689
H +43 676 834 34 689

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2500 Leesdorf

710.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Grenzpuni! Vermarkungsart

ILTECANIKER GESMBH.
Tel. 02236123 5 260
office@zt-misdler.at

Vermessung

Josef Strebl-Gasse 3
A-224% Brunn am Gebirge
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Dipl.-ing. Robert M
Geschafisfiihrer und Inhaber

staatiich befugter und besidater
Ingenieurkonsulent fir Yermassungswesen
aligemein beeidster und gerichtich
zartifizierter Sachverstandiger
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Objektbeschreibung

Das Grundstick in Leesdorf bei Baden hat eine Flache von 735 m2. Es befindet sich in einer
ruhigen, aber gut erreichbaren Lage und bietet eine hervorragende Gelegenheit flir den Bau
von Einfamilienh&usern oder kleinen Wohnprojekten. Das Grundstick weist die Bauklasse |
und Il auf mit einer maximalen Bauhthe von 8 Metern und einer Baudichte von 35%. Die
Bauweise ist geschlossen, was eine harmonische Integration in die Nachbarschaft ermdglicht.
In unmittelbarer Nahe befinden sich alle wichtigen Einrichtungen wie Supermaérkte, Schulen
und Apotheken. Zudem bietet die N&he zu Baden zahlreiche kulturelle, gastronomische und
Freizeitmoglichkeiten. Grundstiicksgréfie: ca. 735 m2 Bauklasse: | und Il Maximale Bauhéthe: 8
Meter Baudichte: 35% Bauweise: geschlossen Ausrichtung: Norden Lage und Infrastruktur:
Das Grundstuck befindet sich in einer ruhigen, gut erreichbaren Lage in Leesdorf bei Baden,
nur 1 km vom Bahnhof Baden entfernt. Von dort aus gelangen Sie bequem in nur 30 Minuten
nach Wien, was die Lage besonders auch fur Pendler auf3erst attraktiv macht. Der Billa Plus
Supermarkt ist in nur ca. 7 Gehminuten zu erreichen, wahrend die Bank bereits in etwa 5
Minuten FuRweg erreichbar ist. Die Apotheke und Bipa befinden sich auch in der N&he. Der
Hauptplatz von Baden ist nur 2 km entfernt und somit schnell mit dem Auto erreichbar. In
unmittelbarer Nahe des Grundstiicks befinden sich mehrere Schulen und Kindergarten,
darunter die HTL Baden Malerschule Leesdorf und die Berufsschule, was die Lage besonders
fur Familien attraktiv macht. Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls in der Nahe: Spielplatze und
Parks lassen sich bequem zu Ful3 erreichen und bieten hervorragende Moglichkeiten fur Sport
und Erholung in der Natur. FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
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