Exklusives Wohnen nahe dem Schloss Schdonbrunn -
Erstbezug in moderner 4-Zimmer Wohnung mit Garten,
Balkon, Terrasse und Luxusausstattung!

Objektnummer: 80168

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Gasienica-Fronek

EHL Wohnen GmbH

Fenzlgasse
Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2022
Erstbezug
Neubau
136,22 m2

42,19 KWh/ m2* a
0,74

933.000,00 €

285,07 €

32,49 €
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DACHGESCHOSS - R
ATELIER AUGARTEN
TOP 15 136,22 m?
Strassentrakt DG1lund DG 2
Gang 4,30 m?
2 2
VR 2,83 m? Bad AR
WC 1,53 m? irmmer; ]i;;-;m,
Wohnen und ITHINEE som
Kiche 50,34 m* Wohnfliche DG 1 92,54 m?
GEL Gelander HK Handtuchtrockner AR Abstellraum schresbung
RH  Raumhoch WM Waschmaschine AN Abstellnische
DK Dreh-Kipp-Fligel VT Fussbodenheizungs-Verteiler VR Vorraum
D Drehfligel EVT Elektro-Verteiler RO  Aussenrollo
KSF  Kipp-Schwing-Fenster VWS  Vorsatzschale FBOK Fusshodenoberkante
FIX Fixverglasung G5  Geschirrspuler m— Fligsen

DPM IMMO GMBH

TABORSTRASSE 41/18, 1020 WIEM

TEL.. +43 664 84 b4 232

m.isacharov@dpmimmao.at
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2.DACHGESCHOSS

sind Einrichtungsvorschl
m Kaufpreis nicht entha

AR 29.':'r6' mz Balkon 6.150 ml Alle Mafle sind in Zentimeter.
Bad 604 mZ Dachterrasse 3290 mz Tarkaten sind Durchgangslichten,
: ¥ Fensterkoten sind Architekiurlich-
AR 7.88 m? ten. Hohenangahen beziehen sich
E Kell bteil ngen-, Hohen
. Fl allerapie nisprechen
WUhnﬂaChe DG 2 43'58 m taumallen. Bauubliche
To en sind zuldssig Boden
i dbelage, Elektro-, Sanitar
uned sanstige Messtattung laut
giltiger Bau- und Aussiatiungsbe-
GEL Geldnder HK  Handtuchtrockner AR  Abstellraum schrelbunig.
RH  Raumhoch WM Waschmaschine AN Abstellnische
DK Dreh-Kipp-Fligel FVT  Fussbodenheizungs-Verteiler VR Vorraum
D Drehfligel EVT Elektro-Verteiler RO  Aussenrollo
KSF  Kipp-Schwing-Fenster VS  Vorsatzschale FBOK Fusshodenoberkante
FIX  Fixverglasung G5  Geschirrspller m— Fligsen

DPM IMMO GMBH

TABORSTRASSE 41/18, 1020 WIEMN TEL: +43 664 84 64 232 m.isacharov@dpmimmao.at



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause mit Blick zum Schloss Schonbrunn! Diese traumhafte
Dachgeschosswohnung lasst keine Wiinsche offen und bietet Ihnen auf grof3ztigigen 136,22m2
alles, was das Herz begehrt.

Der Erstbezug dieser Wohnung garantiert lhnen héchste Qualitat und modernes Wohnen auf
hochstem Niveau. Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von der Helligkeit und dem
grol3ziigigen Raumkonzept begeistert sein. Der offene Wohn- und Essbereich bietet
ausreichend Platz fur gemutliche Abende mit Freunden und Familie. Die bodentiefen Fenster
sorgen fur viel Tageslicht und lassen den Raum noch gré3er wirken. Von hier aus haben Sie
auch Zugang zu lhrem eigenen Balkon, auf dem Sie gemdtlich frihstiicken kénnen.

Eine weitere Besonderheit dieser Wohnung ist die wunderschéne Terrasse, die vom oberen
Bereich der Wohnung betreten werden kann. Hier kbnnen Sie entspannen, den
atemberaubenden Ausblick geniel3en und sich vom Alltag erholen. Fur Gartenliebhaber gibt es
auch die Moglichkeit einen Gartenanteil mit knapp 89 m2 Flache um 16.000 € zu erwerben
(bereits im Kaufpreis inkludiert).

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, die sich perfekt als Schlafzimmer, Bro oder
Gastezimmer eignen. Alle Zimmer sind mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet und
bieten viel Platz fir lhre personliche Gestaltung. Die beiden Badezimmer und 3 WCs sorgen
fur ausreichend Komfort und Privatsphére. Das Hauptbadezimmer ist mit einer Badewanne,
einer Dusche sowie einem Doppelwaschbecken ausgestattet.

Die Ful3bodenheizung sorgt fir wohlige Warme im Winter und macht die Wohnung auch an
kalten Tagen zu einem gemdutlichen Ort. Im Sommer sorgt die Klimaanlage fir ein
angenehmes und komfortables Raumklima.

Zdgern Sie nicht und werden Sie Eigentimer dieser Traumimmobilie! Hier kdnnen Sie inmitten
der pulsierenden Stadt zur Ruhe kommen und dennoch alle Annehmlichkeiten des urbanen

Lebens genielRen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von dieser Wohnung tberzeugen. Wir freuen uns auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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