Moderne Balkonwohnung fir Singles oder Parchen Nahe
Meidlinger Hauptstrale
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Objektnummer: 960/70142

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.

Cornelia Baumgartner

s REAL - St. Polten
JosefstralRe 120
3100 St. Polten

T +43 (0)5 0100 - 26343
H + 43 664 88707284

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
60,40 m2

2

1

1

C 54,70 kWh/ m2* a
C 1,16
335.000,00 €
118,38 €
14,01 €
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Wohnkiiche
ca. 27,97 m?

Vorraum
ca. 10,35 m?

Schrankraum
ca. 3,94 m?

Zimmer
ca. 11.54 m?

Skizze Wohnung



Objektbeschreibung

Moderne Balkonwohnung fir Singles oder Paare.

Diese moderne 2 Zimmer-Balkonwohnung befindet sich im 4. Liftstock einer aul3erst
gepflegten Wohnhausanlage aus dem Jahr 2008 und bietet Ihnen ein komfortables Zuhause in
zentraler Lage von Meidling.

Mit einer Wohnflache von ca. 60 m2 und einem grofl3ziigigen Balkon von ca. 7 m? ist die
Wohnung perfekt fur alle, die das stadtische Leben in Wien geniel3en moéchten.

Die ca. 60 m2 Wohnflache verteilt sich auf einen gro3ztigigen Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche, ein gemitliches Schlafzimmer mit Ost-Ausrichtung und einen praktischen
Abstellraum. Der siidwestlich ausgerichtete Balkon ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.
Mit ihrer praktischen und durchdachten Aufteilung eignet sich diese Wohnung ideal fur Singles
oder Paare.

Ausstattung:

e Wohnkuche (ca. 28 m?2): Das Herzstlck der Wohnung, ideal fur gesellige Abende und
ausgestattet mit einer modernen Kiiche mit Bar.

e Schlafzimmer (lGber 11 m2, ostseitig ausgerichtet): Bietet ausreichend Platz fur ein
Doppelbett sowie einen Kleiderschrank mit angrenzendem Schrankraumbereich (ca.
4 m?) fur zusatzlichen Stauraum.

e Badezimmer (ca. 5 m2): Ausgestattet mit einer Badewanne, die fir entspannende
Momente sorgt.

e seperates WC

e Vorraum (ca. 10 m?2): Grof3ziligig geschnitten und ideal fir mehrere Schréanke sowie fur
eine Garderobe.

e Balkon (Sud-West, ca. 7 m?2): Der Uberdachte Balkon bietet zusétzlichen Wohnraum im
Freien und ladt zum Entspannen ein.

e Kellerabteil: Zur Wohnung gehorig, bietet zusatzlichen, grol3zligigen Stauraum fur
saisonale Gegenstande.

e Gargenstellplatz: Optional kann ein Garagenstellplatz angemietet werden (nach
Verfugbarkeit).

e Gemeinschaftseinrichtungen: Zuséatzlich zur Wohnung stehen den Bewohnern
verschiedene Gemeinschaftseinrichtungen zur Verfigung:

e Gemeinschaftsraume: Ideal fur gesellige Treffen, ausgestattet mit einer Kiichenzeile,
Platz fir Freizeitaktivitaten (Fitnessgerate, Tische, Couch, Getrankekuhlschrank usw.)
und einem WC.

e Fahrradraum: Fir die sichere Unterbringung von Fahrradern, Blumentdpfen usw.



e Gemeinschaftsgarten: Mit einem extra Bereich mit Beeten, in denen die Bewohner
gerne Gemiuse und Obst anbauen kénnen, fordert der Garten die Gemeinschaft und
bietet einen grinen Rickzugsort.

Lage:
Die Wohnung befindet sich in einer zentralen Lage in 1120 Wien, in Nahe zur Meidlinger
Hauptstral3e. Die U-Bahnlinien U4 und U6 sind rasch erreichbar.

- Offentliche Verkehrsmittel:

- Mit der Buslinien 63A, die direkt vorm Haus halt gelangt man rasch und bequem zur
Meidlinger HauptstralRe oder zur Station Wien Langenfeldgasse U4/U6.

- Wer lieber zu Ful3 geht, erreicht die U-Bahn-Station U6 (Meidlinger Hauptstraf3e) in ca. 7
Gehminuten und die U-Bahn-Station U4 (Langenfeldgasse) in ca. 10 Gehminuten.

- Die Stral3enbahnlinien 62 und 18 sowie Buslinien 12A (und 63A direkt vorm Haus) sind
ebenfalls in der Nahe und bieten eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum.

- Einkaufsmdglichkeiten: Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Supermarkten, Backereien,
Cafés und Einzelhandlern, die die tagliche Versorgung erleichtern. Besonders hervorzuheben
ist der Meidlinger Markt, der sich in der Nahe (ca. 12 Gehminuten) befindet und eine grol3e
Auswabhl an frischen Lebensmitteln, regionalen Produkten und internationalen Spezialitaten
bietet.

Der Markt ist aber nicht nur ein Ort zum Einkaufen, sondern auch ein beliebter Treffpunkt fir
Anwohner und Besucher. Die entspannte Atmosphére ladt dazu ein, in einem der Cafés oder
Bistros zu verweilen und die lokale Kultur zu geniel3en.

Fazit:

Diese Wohnung kombiniert modernen Wohnkomfort mit einer hervorragenden Lage und einem
breiten Angebot an Gemeinschaftseinrichtungen. Ideal fur alle, die das Leben in Wien
schatzen und gleichzeitig einen Riickzugsort zum Entspannen suchen.

Hier geht’s zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3099078?accessKey=6792

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Kontaktieren Sie uns fur ndhere Informationen. Auf Ihre Anfrage schicken wir Ihnen gerne ein
Exposé mit ndheren Informationen und der Liegenschaftsadresse per Mail zu. Zdgern Sie
nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!

Sie brauchen eine Finanzierung? Nutzen Sie das unverbindliche Beratungsangebot der


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3099078?accessKey=6792

Erste Bank und Sparkassen! Wir stellen gerne den Kontakt zu unseren
Wohnbauspezialist:innen her.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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