Erstbezug: Traumhafte, hochwertige 2-Zimmer-Wohnung
in Graz mit gro3em Balkon!

Wohnen/Kochen/Balkon

Objektnummer: 02100163814

Eine Immobilie von Steindorff Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Infos zu Preis:

fix
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Andersengasse 17
Wohnung
Osterreich

8041 Graz

2024

Erstbezug

Neubau

67,15 m2

57,15 mz

PR RN

1
2,00 m?

C 57,00 kWh / m2* a
WA 0,74

980,52 €

765,68 €

891,38 €

125,70 €



2-Zimmer-Wohnung - ca. 57 m?
1.und 2. Etage
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3D-Grundriss
Andersengasse 17, 1. und 2. Etage
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Objektbeschreibung

Traumhafte, hochwertige Mietwohnungen in Graz-Liebenau - Erstbezug

Adresse: Andersengasse 17, 1. und 2. Stock, Top 2 und Top 4, 8041 Graz-Liebenau
Fertigstellung: November 2024

Beschreibung der Immobilie:

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung! Dieses luxuridse 2-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 57,15 m2 bietet ein exklusives Wohnerlebnis in der ruhigen, begehrten
Andersengasse im Herzen von Graz.

ERSTBEZUG:

Die Wohnungen befinden sich in der ersten und zweiten Etage eines modernen Gebaudes,
das soeben komplett neu errichtet wurde und ab November bezugsfertig ist. Sie ist
bequem barrierefrei Uber einen Lift erreichbar.

Diese einzigartigen Immobilien besticht durch ihre auf3ergewéhnliche Lage, denn sie liegt
vollig ruhig in einer Sackgasse in der ersten und zweiten Etage und auf der Westseite des
Hauses ausgerichtet und garantiert somit absolute Privatsphare und Ruhe.

Raumaufteilung und Ausstattung:

e Grof3er Vorraum/Flur: Der grof3zugige Eingangsbereich heil3t Sie und Ihre Gaste
herzlich willkommen und bietet ausreichend Platz fur eine Garderobe.

e Wohnzimmer mit offener Wohnktche: Das Highlight der Wohnung ist das riesige
Wohnzimmer, das mit einer hochwertigen Tischlerkiiche ausgestattet ist. Diese
verfligt Uber modernste Elektrogeréte und ist sowohl funktional als auch ein
asthetischer Blickfang. Der angrenzende Essbereich ladt zu gemitlichen Mahlzeiten
und geselligen Abenden ein.

e Balkon: Von Wohnkiche und Schlafzimmer gelangen sie auf den grof3en,
traumhaften Balkon mit einer Flache von ca. 9,00 m2. Hier kdnnen Sie den Blick ins
Grlne geniel3en, entspannen oder Gaste empfangen.

e Schlafzimmer: Dieses helle, gro3ziigige Schlafzimmer bietet modernen Komfort und
Eleganz. Uber einen ca. 5 m2 groRen, begehbaren Schrankraum zuganglich, bietet es
reichlich Stauraum und Ordnung. Der Schrankraum verfugt Gber maf3gefertigte
Regalsysteme und sorgt fur ein aufgeraumtes, stilvolles Ambiente. Grol3e Fenster und
ein hochwertiger Eichenholzboden runden das luxuriése Wohngefihl ab. Ideal fur alle,
die stilvolles Design und Funktionalitdt schatzen.



e Schlafzimmer/Schrankraum: Highlight ist sicherlicher das helle, gro3ztigige
Schlafzimmer erreichbar tber den ca. 5 m2 grof3en, begehbaren Schrankraum.
Durch Einbau eines Regalsystems bietet es reichlich Stauraum und Ordnung. Er sorgt
fur ein aufgeraumtes, stilvolles Ambiente. GroR3e Fenster und ein hochwertiger
Eichenholzboden runden das luxuriose Wohngefuhl ab. Ideal fur alle, die stilvolles
Design und Funktionalitat schatzen.

e Badezimmer: Das moderne Badezimmer ist mit einer begehbaren Dusche,
sowie Waschmaschinenanschluss ausgestattet und tGberzeugt durch hochwertige
Materialien (Feinsteinzeug Fliesen) und stilvolles Design.

e Extra-WC: Ein Extra-WC bietet zuséatzlichen Komfort.

e Abstellraum: Ein praktischer Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum und rundet
das Raumangebot ab.

Weitere Annehmlichkeiten:

e Kellerabteil: Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, das zusatzlichen
Stauraum bietet.

» Uberdachte Autoabstellplatze: Bei Bedarf konnen Giberdachte Autoabstellplatze
hinzugemietet werden, um Ihr Fahrzeug sicher und bequem zu parken.

¢ Individuelle Anpassungen: Bei rechtzeitiger Mietanfrage kénnen unter Umstanden
noch Gartenanteile und Kiichen adaptiert werden, um Ihre individuellen Winsche zu
erfullen.

Fazit:

Diese luxuriose 2-Zimmer-Wohnung in der Andersengasse 17, 8041 Graz, bietet ein
unvergleichliches Wohnambiente auf hochstem Niveau. Mit ihren grof3zligigen Raumlichkeiten,
dem wunderschonen Balkon und der hochwertigen Ausstattung lasst sie keine Wiinsche offen.
Erleben Sie exklusives Wohnen in einer der begehrtesten Lagen von Graz und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Nutzen Sie die Moéglichkeit, Ihre persénlichen
Anpassungen vorzunehmen, und ziehen Sie in ein brandneues Zuhause ein.

Miete: € 765,68 + 10% USt. = € 842,24/mtl.

Betriebskosten: € 125,71 + 10% USt. = € 138,28/mtl.
Heizung/Warmwasser: nach Verbrauch, ca. € 1,00/m2 netto/zzgl. USt.
Heizkostenakonto: ca. € 57,14/mtl.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir lhnen gerne zur Verfligung.


http://www.tcpdf.org

