Ein-/Zweifamilienhaus in Stadtrandlage mit
XXL-Grundstlck und Nutzungsflexibilitat

REAL ESTATE EXPERTS

Garten vorne

Objektnummer: 141/81890

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Wohnflache: 179,00 m?

Heizwarmebedarf: C 74,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,65

Kaufpreis: 599.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Andrea Simone Lindner
Rustler Immobilientreuhand

T +43 463502072 576
H 0676 834 34 576

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Wohnkiiche 16,91 m?
Wohnraum 17,52 m?
Esszimmer 14,22 m?
Kiiche 9,27 m?
S eSO m?
RUSTLER" =
90 m?

REAL ESTATE EXPERTS 74 m’

Teyrrasse
19 rG.D rmd

g8 g8 28 hi |
| |
T — T =SS v Bz
Z il m ggmme 8 L
'. ACC b N S
b ] o 1 fo195 4 126 16 S8 PR [/ T4 7 P 16 80 16Ff—90= B Al 7Y 5
19 A A . s B 80
: | Schiafraum Kiche | ; | -
7 1025 m? 9.27 m? : e g
e | Schiatraum : 337 [ 2z
i z 3 1519 m? Er— il 1
7 ¥ .88 WL L
7 S ' &
o il Z AR 5% ] o
7 | o s i
i e :vc::"mfhe I | s Esszimmer Wohnraum
s 2 | lenm & | HE e 14,22 17.52m?
28 J- 9 8 R e 368 N
: = | y Vomoum 2 5 137
7.74m? 4 118
= 5P [ |
157 L 118 154 | 1.30m? 107 30 g ’
: 107 301 1y 197 33, | 106 TiG8
= A d—,:r‘:lﬁr R i _1_ 1[- - T ‘-' :' ——p
| 1
e8 ‘ | |
i S LR




w| 8 0|8
w0 - @| ~
ey e R % 2
7 85 ) | 2%
[ B e el 442 : g a1l 7
\ | P | T 7 %
- A
. 2 7
Kochnische %
e Wohnraum o ~+13,38 m? | /
T ™~ 18,98 m? g .
08 || 8 / |
e J_ /! = . ‘;/ 7 ; -
L 5 Z L Schlafraum e l 28
\] : § e N
7 AL I = 420 200
7 \\ e Sl f_ 1\/ 200 |
—a 200 = = B Vorraum T.‘ © e {5 Z
7 i ‘ | 1645m2 B AR i 7
7z b F | o | o | 220 5 A & 7
SIS Z T A | - I I ] 7.45m el
o ‘ 38 ! . 7
431 255 184 16 y 484 | Z
s S T R
T
|
| e
|
|
|
7777777777 |
Wohnraum 18,98 m?
Schlafraum 17,22 m2
Knrhnierha 12 28 m? P
rd

RUSTLER®:

REAL ESTATE EXPERTS 5m




\
8 =
i iTA P

I

N~

‘& g%l\‘“"' :
RUSTLER®
'REAL ESTATE EXPERTS

L
b N



Objektbeschreibung

DIESES ANGEBOT DER GESAMTLIEGENSCHAFT HAT EINE ERSPARNIS VON €
135.000,00 GEGENUBER EINZELKAUF! Das Angebot beschreibt eine familienfreundliche
Immobilie, ein grof3ziigiges Einfamilienhaus, das ca. 179 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen
aufweist und auf einem etwa 1.730 m2 grof3en und wunderschon angelegten Grundstuck steht.
Das Haus verfugt gesamt Gber sieben Zimmer, zwei Bader und aktuell zwei Kiichen. Im Laufe
der Jahre wurde diese entziickende Liegenschaft mit romatischem Flair regelmafiig immer
wieder saniert. Im Jahr 2005 sorgte der Ausbau des Obergeschosses fiir weiteren,
ansprechenden Wohnraum und im Gesamten gesehen kann das Objekt auf viele schone
Lebensjahre zuriickblicken. Eine hochwertige Dacheindeckung wurde zusétzlich im 2007er
Jahr erledigt. Die Heizkomponente, ndmlich eine Elektroheizung, entspricht zwar nicht dem
neuesten Trend, hier stehen Ihnen viele Mdglichkeiten offen, das Heizsystem zeitgemaf
anzupassen und in den Genuss von eventuellen Forderungen durch das Land zu kommen. Die
Immobilie befindet sich in einer zentrumsnahen Lage, was ihre Attraktivitat zusatzlich erhoht.
Kindergarten, Schulen, Autobahnanbindung und samtliche Einkaufsmdglichkeiten befinden
sich zum Teil fu3laufig in nachster Nahe. * Schule/Kindergarten ca. 1000 m *
Arzt/Apotheke/Krankenhaus ca. 1000 m * Universitat ca. 3500 m * Nahversorger/EKZ ca.
500-2000 m * Bank/Post ca. 1000-2000 m * Bahnhof/Autobahn/Flughafen ca. 1500-4000 m
Kurz um: Wer Ideen und wohnliche Impressionen hat, wird hier sicher findig. Mit einem
Uberschaubaren, baulichen Aufwand kénnen Sie hier ein wahrhaftiges Schmucksttick zum
Leben erwecken. Fordern Sie unverbindlich ein Kurzexposé und Fotoimpressionen flr einen
ersten Eindruck an, alle weiteren Informationen (z.B. laufende Kosten wie Grundsteuer, Kanal,
Wasser, Abfall, etc.) stelle ich Ihnen selbstverstandlich bei einem Besichtigungstermin vor Ort
vor. Diese Immobilie ist auch mit einem kleineren Grundstiick zu erwerben! Haus mit ca. 895
m2 zu erwerben, KP € 499.000,00. Grundstiick (geteilt) ca. 835 m2, KP € 235.000,00.
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