Grol3zugige 2 Zimmerwohnung mit Loggia! U-BAHN Nahe
& Grinlage

Objektnummer: 17207

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Basler Gasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2013
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 62,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Balkone: 1
Gesamtmiete 949,99 €
Kaltmiete (netto) 738,96 €
Kaltmiete 863,62 €
Betriebskosten: 124,66 €
USt.: 86,37 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
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Waschmaschine

Kihlschrank
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Dunstabzug
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WOHNBEBAUUNG
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2-ZIMMER WOHNUNG
Wohnflidche 62,00 m*
Logga 2,29 m*
Summe 64,29 m*
Balkon 1,80 m?
Einlagerungsr. 219 m?
Raumhthe RH: 250 cm
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Objektbeschreibung

Grof3zligige 2 Zimmerwohnung mit Loggia in Grinlage mit idealer Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und verfugt tGber eine Wohnkulche, ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer, eine Toilette sowie einen Vorraum und Abstellraum. Die
Loggia ladt zu gemitlichen Stunden im Freien ein.

Aktuell ist die Wohnung noch bewohnt, kann aber nach Absprache mit dem derzeitigen Mieter
besichtigt werden.

Wenn Sie das Leben in der Griinzone am Stadtrand genieR3en mochten und trotzdem eine
optimale Infrastruktur bevorzugen, ist diese Wohnanlage perfekt fur Sie! In der Anlage gibt es
eine grolRere Freiflache mit Baumen zwischen dem Hauptgebaude und der Stiege
4-,Generationenpark®. Weiters wurden auch zwei Kinderspielplatze errichtet. Das Objekt
besticht durch die optimale Verkehrslage und Infrastruktur. Die Stidautobahn (A2) oder der
AulRenring-Autobahn (A21) sind knapp 5 Minuten entfernt auch die U6 Endstation Siebenhirten
ist gleich nebenan. Die Badnerbahn ist nur ein paar Gehminuten entfernt. Vésendorf und die
Shopping City Sud sind nur einen Katzensprung von lhrem Shopping Vergniigen entfernt.
Kindergarten, Volksschule, Apotheke, und Supermarkt in Geh Weite, machen das Leben
ebenfalls entspannt und einfach.

Ausstattung

Vollausgestattete Kiiche

Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
Ein separates WC.

Die Wohnraume sind mit einem Parkettboden verlegt

Die Nassraume sind verfliest

Ein Lift, Keller und Fahrradabstellraum sind im Haus vorhanden. Das Objekt ist nicht
barrierefrei.

Offentliche Verkehrsmittel

U-Bahn: U6 Siebenhirten

Autobus: 207, 266, 269, 270

Badner Bahn (ca. 5 Gehminuten)

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Nebenkosten
3 MM Kaution Kaution, Vertragserrichtungskosten



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <6.250m
Hbhere Schule <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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