"Erfrischend neu, beeindruckend stilvoll - Renovierte
2-Zimmer-Wohnung"

01. Eigentumswohnung 1130 Wien

Objektnummer: 1626 26389

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: ca. 1968
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 58,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Keller: 4,00 m2
Heizwarmebedarf: C 65,70 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,45
Kaufpreis: 248.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Fetscher
RE/MAX Elite
Operngasse 26
1040 Wien
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Objektbeschreibung

"Erfrischend neu, beeindruckend stilvoll — Renovierte 2-Zimmer-Wohnung in Hietzing"
Diese hochwertige 2-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit grof3ziigigen Raumen, einer ruhigen
Lage und einer angenehmen Wohnatmosphéare. Sie wurde soeben aufwandig renoviert und ist
nun bereit fir den ersten Bezug — ideal fur alle, die ein stilvolles Zuhause in einer guten Lage
suchen. Vom grof3ztigigen Vorraum aus sind alle Zimmer zentral begehbar. Der Vorraum
selbst ist aullergewdhnlich gerdumig und bietet nicht nur praktische Stauraummaoglichkeiten,
sondern auch einen einladenden ersten Eindruck. Das helle Wohnzimmer bildet den sozialen
Mittelpunkt der Wohnung. Hier ist ausreichend Platz, um gesellige Abende mit Freunden oder
Familie zu verbringen oder den Raum kreativ nach den eigenen Bedilirfnissen zu gestalten. Die
groR3en Fenster schaffen ein helles, freundliches Ambiente und laden zum Verweilen ein. Das
angrenzende, Uberaus gro3zugige Schlafzimmer Gberzeugt mit seiner ruhigen Ausrichtung
und einer angenehmen Atmosphare, die ideal fir Erholung und Entspannung ist. Dieser Raum
wird zum perfekten Riickzugsort, um den Alltag hinter sich zu lassen. Die gerdumige separate
Kiche bietet zuséatzlich Platz fur einen weiteren Essbereich und lasst sich individuell nach den
Vorstellungen der zukinftigen Bewohner gestalten, da sie im Rohzustand Ubergeben wird.
Hier kdnnen Sie Ihre personliche Traumkuche realisieren. Das Badezimmer und das separate
WC erganzen die Wohnung mit praktischer Funktionalitdt und sorgen fir den nétigen Komfort
im Alltag. Die Wohnung liegt in einer ausgezeichneten Lage im 13. Wiener Gemeindebezirk
Hietzing. In unmittelbarer Nahe befinden sich die Stral3enbahnlinien 60 und 62 sowie die
Buslinien 56A und 56B, die eine schnelle Anbindung an die U-Bahn-Stationen Hietzing (U4)
und Meidlinger Hauptstral3e (U4) erméglichen. Diese exzellente Verkehrsanbindung
gewabhrleistet einen zlgigen Zugang zum Stadtzentrum und anderen wichtigen Bereichen
Wiens. Zudem bietet die Umgebung zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
Cafés, die den taglichen Bedarf abdecken. Die Nahe zum Schlosspark Schénbrunn und dem
Lainzer Tiergarten ladt zu erholsamen Spaziergédngen und Freizeitaktivitaten im Griinen ein.
Diese Kombination aus urbanem Komfort und naturnahem Wohnen macht die Lage besonders
attraktiv. Mit ihrem frisch renovierten Zustand, den grof3ztigigen Raumen und der ruhigen
Atmosphaére ist diese Wohnung ein Wohlftihlort fur all jene, die ein komfortables und stilvolles
zuhause mit hohem Wohnwert suchen. Richtpreis: € 248.000,--*) Bei diesem Preis handelt
es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach unten als auch nach oben verandern
kann. Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber! *) Der angegebene Preis ist ein
Richtpreis, der in etwa dem moglichen zukinftigen Kaufpreis entsprechen kann. Da der Preis
vom Interessenten mit einem dafir ausgestellten Anbot definiert wird, kann er abhangig von
der jeweiligen Nachfrage, auch tGber dem Richtpreis zu liegen kommen. Die Zustimmung
erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten Anbot! Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemalf gesetzlichem Erfordernis:
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