"gepflegtes Einfamilienhaus Bj 1999!"

Haus Vorderseite

Objektnummer: 1626 26388

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Peter Guttmann

RE/MAX Mddling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2500 Baden

ca. 1999

Gepflegt

Teill

149,00 m2

NEFEDNEFE D

C 88,00 kWh/m2*a
C 1,39
649.000,00 €






I

-|ll‘\\

i)

RE/MAY

7 ity
RE/MAX

Donalr-Gity-Immobilien







'. Donau-City-Jmi






@ RE/MAX

Donau-City-Immobilien

@ RE/MAX

Donau-City-ImmolHiem: e

$BE/Ax RE/MAX Gebrauchtimmobilien 2=
3 Monate NACH-KAUF-SCHUTZ

Hausha gerateversmherung inklusive Heizungs-

Donau -Citytmmobili@RGENERALL

@ RE/MAX

Donau-City-lmmolsiiessmsss



Objektbeschreibung

"Gepflegtes Einfamilienhaus in Ruhelage, Bj. 1999, mit Wintergarten und Carport!"
Dieses Einfamilienhaus wurde 1999 in Massivbauweise errichtet, (Dachausbau 2012) liegt in
einer ruhigen Seitengasse von Baden (Leesdorf), wurde standig gehegt und gepflegt und am
Stand der Technik gehalten. Raumaufteilung: Erdgeschof3: Vorraum ca. 10m?, WC,
Badezimmer ca. 6m2 mit Fenster, Zimmer ca. 16m?, Kiiche ca. 17m?, Wohnzimmer ca. 33m?
mit Ausgang in den ca. 9,5m?2 grof3en Wintergarten und die Terrasse/Garten. Dachgeschol3:
Galerie ca. 45m2, Schrankraum ca. 7m2. (Die Galerie, kann jederzeit auf mehrere Zimmer
aufgeteilt werde, auch die Leitungen fir ein weiteres Badezimmer sind bereits im DG.
Ebenfalls kann das Dachgeschol3 noch ausgebaut werden, damit kbnnen noch mehrere mz
dazu gewonnen werden. Keller: Vorraum ca. 12,5m?, Technikraum ca. 13m? mit Heizung und
Waschmaschinenanschluss, Abstell/VVorratsraum ca. 6m?, Kellerraum ca. 19,5m? mit Sauna.
Highlights: Ziegelmassivbauweise mit Warmeschutzfassade und Ziegel-Pfannendeckung,
FuRbodenheizung Brennwertgerat Bj. 2017 (zusatzlicher Kamin madglich),
Vollholzparketb6den, Alarmanlage, Wohnkeller, elektrisches Einfahrtstor, Carport flr 2 Autos,
Gartenhaus ca. 12mz, toller gepflegter Garten usw. Einige Nahversorger, Arzte, Apotheke,
Kindergarten, Schulen, Lokal und offentliche Verkehrsmittel (Bus, Bahn), liegen in
unmittelbarer Umgebung und sind fu3laufig leicht zu erreichen. Der Preis NUR € 649.000,--
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig! Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
hinlAngaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 88.0 kWh/(m?2a)

Klasse C

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenergie 1.39

effizienz:

Klasse Faktor Gesamt C

energieeffizienz:
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