"Haus mit Pool - in Wien"

Haus mit Pool

Objektnummer: 1626 26349

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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RE/MAX Dynamic
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Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1210 Wien

ca. 1990

Gepflegt

Voll

87,00 m2

120,00 m2

PR RNRP®

30,00 m2
E 190,00 kWh/m2* a
495.000,00 €
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Gerne stehe ich Ihnds
Verfigung.
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Objektbeschreibung

" Angekommen " das werden Sie sein, wenn Sie dieses charmante Einfamilienhaus mit Pool
und Gartenparadies sehen. Ihr neues Zuhause auf einen Blick: Grundstick: 497 m?2
Eigengrund Wohnflache: 87 m2 (auf Erd- und Dachgeschoss verteilt) Zusatzlich: 30 m2 voll
ausgebauter Wohnkeller Zimmer: 3 grof3ziigige Ra&ume Balkon: 5 m2 mit Blick ins Griine
Terrasse: teiliberdacht, ideal fir gemutliche Abende Garten: Swimmingpool und reichlich Platz
fur Erholung oder Gartenarbeit Baujahr: 1990, renoviert 2010 Heizung: Gaszentralheizung
Energieklasse: E Ruhig gelegen, urban angebunden Dieses bezaubernde Einfamilienhaus
liegt eingebettet in einer gepflegten Kleingartenanlage, die Ihnen Ruhe und Privatsphare
bietet. Gleichzeitig profitieren Sie von der ausgezeichneten Anbindung: Die U-Bahn-Station
Leopoldau ist nur wenige Gehminuten entfernt, sodass Sie in kiirzester Zeit die Wiener
Innenstadt oder andere Ziele erreichen. Wohnen und Wohlflihlen Das Haus beeindruckt mit
einer durchdachten Raumaufteilung: Im Erdgeschoss finden Sie eine helle Esskiiche, die zum
gemeinsamen Kochen und Geniel3en einladt, sowie ein gemitliches Wohnzimmer. Das
Dachgeschoss beherbergt ein geraumiges Schlafzimmer mit Zugang zum charmanten 5 mz
Balkon, der sich ideal fur Ihren Morgenkaffee oder entspannte Lesestunden eignet. Der
Wohnkeller (30 m?) bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten: Ob als Hobbyraum, Blro oder
Ruckzugsort — hier kénnen Sie Ihre Ideen verwirklichen. Sommerfreuden im eigenen Garten
Der grof3e Garten mit Swimmingpool und teiliberdachter Terrasse ladt zu entspannten
Sommertagen ein. Egal, ob Sie ein Sonnenbad nehmen, im Pool abtauchen oder einen
Grillabend veranstalten méchten — hier steht Ihnen alles offen. Perfekt fir lhre Bedurfnisse
Mit einer Wohnflache von insgesamt 87 m2, einem zusatzlichen Wohnkeller und einer
grof3zuigigen AulRenanlage eignet sich dieses Haus ideal fur Paare, kleine Familien oder als
ruhiger Rickzugsort. Die moderne Gaszentralheizung sorgt fur wohlige Wéarme in den
kuhleren Monaten. Ein Zuhause, das begeistert Dieses Haus vereint die Vorziige eines
ruhigen, grinen Wohnumfelds mit der Nahe zur Stadt. Entdecken Sie die Mdglichkeiten, die
Ihnen dieses Schmucksttick bietet — kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder eine
Besichtigung! Ihr Traum vom eigenen Haus in bester Lage kdnnte bald wahr werden. Der
Preis NUR € 495.000,--*) Finanzierungsvorschlag: Eigenmittel ca. € 99.000,--/monatlich €
1.980,-- *)Bei diesem Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach
unten als auch nach oben verandern kann. Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmeb 190.0

edarf: kwWh/(m?2a)

Klasse HeizwE

armebedartf:
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