VINCENT-Neubauhit | 2-Zimmer Juwel im Dachgeschol}
mit Terrasse

REAL ESTATE EXPERTS

Innenraum

Objektnummer: 141/81050

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien

Baujahr: 2024/2025

Alter: Neubau
Wohnflache: 49,17 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I39,7O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 329.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Berend Jager

Rustler Immobilientreuhand

T +43 894 9749 663
H +43 676 834 34 663

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.
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leben in liesing

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU
Perfektastrasse 14-16, 1230 Wien

Ein Projekt der
Rustler Immobilienentwicklung GmbH
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{1 FLACHENANGABEN SIND CA  ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
ICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN
ZLTEN DIE INHALTE DER BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG. 0

Rustler Immabilientreuhand GmbH

MariahiHer Stralle 196 | A-1150 Wien
Tel+43 (1) 894 97 43

E woffice@makler rustier eu
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Objektbeschreibung

Projekt "Vincent": Im Su?dwesten von Wien, auf einem beruhigteren Abschnitt der
Perfektastralie, entstehen bis zum Anfang 2025 wertbestandige Eigentumswohnungen, die
sich nicht nur fu?r die Eigennutzung, sondern auch als Anlageimmobilie bestens eignen. Die
stilvolle Anlage teilt sich tber 2 Stiegen auf, mit einem Zugang direkt Gber die Perfektatstrale,
sowie einem Zugang uber die Welingergasse. Auf 5 Etagen entstehen 32 barrierefreien
Wohnungen welche allesamt tber Freiflachen verfiigen. Zusatzlich entstehen in der
hauseigenen Tiefgarage 21 Stellplatze! Erleben Sie wahres Zuhause-Gefuhl in Vincent®, wo
modernes Design und Komfort im Einklang stehen. Unsere Wohnungen sind mit hochwertigen
Materialien und einer erstklassigen Ausstattung ausgestattet. Der exquisite
Echtholzparkettboden verleiht den Raumen eine elegante Note. Die durchdachten Grundrisse
bieten ausreichend Platz fur junge Familien und Menschen im Pensionistenalter. Die
Ausstattung der Wohnungen entspricht in ihrer Qualitat gehobenen und heutigen
Wohnansprichen: § Photovoltaik - Anlage § Exklusive Parkettbdden in allen Wohn- und
Schlafraumen 8§ Grof3ziigige Terrassen, Balkone oder Loggien § GroRR3formatige Fliesen
(60x30cm) in den Sanitarbereichen 8 Badewannen oder bodenbiindige Duschen mit qualitativ
hochwertigen Armaturen 8§ Elektrisch bzw. ferngesteuert bedienbare Aul3enbeschattung
(Raffstore oder Rollladen) der Fenster- und Fenstertiiren. 8 Komfortables Heizen sowie
Stutzkuhlen mittels FuRbodenheizung und -stitzkihlung (zusatzlicher elektrischer
Wandheizkoérper in den Badezimmern) § Heizen mittels Luftwdrmepumpe. 8§ Kabel -TV sowie
Internet Anschlisse § Massive Wohnungseingangstiren mit erhdhtem Einbruchsschutz WK2.
§ Qualitativ hochwertige Fenster und Fenstertiiren § Ausreichend Kinderwagenabstellplatze
(mit dem Aufzug erreichbar) 8§ Ausreichend Fahrradabstellplatze (mit dem Aufzug erreichbar) §
Kinderspielplatz im Hof § Einlagerungsrdume im Kellergeschoss Grof3es Augenmerk wird bei
diesem Projekt auf individuelle Kundenwtinsche und Qualitatssicherung gelegt. Abhé&ngig vom
Baufortschritt kann auf Kundenwiinsche jeder Art eingegangen werden. Lage & Infrastruktur:
Die Infrastruktur mit Bildungseinrichtungen, Geschéften des taglichen Bedarfs, Restaurants
und medizinischen Einrichtungen kommt nicht zu kurz. Zu Fuf3 sind Sie gleich bei der
U6-Station "Perfektastral3e” und somit bestens mit ganz Wien verbunden. Mit dem Auto
erreichen Sie rasch die A23. Der 23. Bezirk besteht zu 30% aus Gru?nflachen. Dazu tragt die
unmittelbare Umgebung von Vincent einiges bei: Schlosspark Alterlaa, Perchtoldsdorfer Heide,
Draschepark, Wienerwald, landwirtschaftliche Nutzflachen, Gartnereien und Wiesen. Einfach
ein Platz, der das Leben bereichert!
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