Gewerbeflachen mit idealer Sichtbarkeit im Zentrum von
St. Polten zu vermieten! Nach Mieterwunsch adaptierbar!

Visualisierung |

Objektnummer: 6271/21874
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Nutzflache: 622,77 m2

WC: 3

Kaltmiete (netto) 5.293,55 €
Kaltmiete 5.667,21 €
Miete / m2 8,50 €
Betriebskosten: 373,66 €

USt.: 1.133,44 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Reinhard Reichenberger

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 401 98 87

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Attraktive Gewerbe- und Geschaftsflachen mit optimaler Sichtbarkeit in bester Innenstadtlage
von St. Pdlten zu vermieten!

Diese groR3zuigige Gewerbeflache mit einer Nutzflache von ca. 622,77 m2 befindet sich im
Erdgeschoss eines zweigeschossigen Gewerbeobjekts und ist barrierefrei zuganglich.

Die erstklassige Lage an der Kremser Landstral3e sorgt fir maximale Sichtbarkeit, wahrend
die grol3flachigen, bodentiefen Schaufensterfronten ideale Werbemdoglichkeiten bieten und Ihr
Geschatft perfekt in Szene setzen. Ein besonderes Highlight ist die hohe Raumhdhe von ca.
3,60 m (Binderunterkante ca. 3,10 m).

AUFTEILUNG aktuell:
- Verkaufsflache

- Aufenthaltsraum

- Waschraum

- Dusche

- Toiletten

Das Objekt profitiert von einer hervorragenden Infrastruktur — gelegen nérdlich der Altstadt,
zwischen Bahnhof und Universitatsklinikum, bietet es eine exzellente Verkehrsanbindung.
Bushaltestellen sowie der Hauptbahnhof St. Pélten sind nur wenige Gehminuten entfernt, was
eine komfortable Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gewéhrleistet. Auch mit dem
Auto ist das Gewerbeobjekt bestens erreichbar. Auf Wunsch kdnnen Freiparkplatze hinter dem
Gebaude um € 20,00/Stellplatz zzgl. 20 % USt angemietet werden.

KONDITIONEN:
- Hauptmietzins monatl. netto: € 8,50/m2 zzgl. 20% USt. (wie liegt und steht)
- Betriebskosten monatl. netto: € 0,60/m? zzgl. 20% USt. (exkl. Heizung und Strom)

Die monatlichen Strom- und Heizkosten werden je nach Verbrauch direkt mit dem
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Flexible Gestaltung nach Ihren Bedirfnissen (siehe Visualisierungen):

Je nach individuellem Bedarf besteht die Moglichkeit, die Flache nach Ihren Anforderungen zu
adaptieren. In diesem Fall wird der Hauptmietzins je nach Umfang der Sanierung mit monatlich
€ 15,00/m? zzgl. 20% USt angesetzt. Weitere Details hierzu entnehmen Sie den beiliegenden
Visualisierungen und Planen.

Widmung: Kerngebiet
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten



Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!
Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu
tragen.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m


http://www.nextimmobilien.at

Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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