Altbaujuwel beim Naschmarkt

Wohnzimmer

Objektnummer: 0001004067

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Baujahr: 1899
Wohnflache: 185,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2
Balkone: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

D 127,90 kWh/m2*a
E 2,55

1.350.000,00 €

249,69 €

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Beate Bernleithner

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H 06646051751729
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Objektbeschreibung

Bel- Etage im Jugendstilhaus

Das Jugendstilhaus wurde 1899 errichtet. Die Wohnung liegt im 1. Liftstock- diese Etage war
seinerzeit die sogenannte "Bel- Etage" und dem Hausbesitzer vorbehalten.

Ein groRes Entrée mit traumhafter Jugendstilmalerei an der Decke empfangt die Bewohner
und geht in den wunderschonen Wohnsalon mit Erker tUber. Eine Raumhdhe von 3,76 m,
hohe Fllgeltiren mit gestrahlten Glasscheiben, Stuckdecke und ein prunkvoller Kamin und
ein ebensolcher Luster verleihen diesem Raum ein einzigartiges Wohngefuhl.

Der Wohnsalon geht Uber in das ebenso beeindruckende Speisezimmer mit einer
"Holzdecke", die mit der nur noch selten anzutreffenden Lasurtechnik geschaffen wurde. Auch
hier befindet sich noch ein Kachelofen aus dem Errichtungsjahr und ein imposanter Luster.

Die Zimmerflucht wird auf der anderen Seite durch einen weiteren, gro3en Raum ergéanzt.
Hier befindet sich noch eine Originalsitzecke, die seinerzeit vom Hausherrn zum Kartenspiel
genutzt wurde.

Wunderschdne Sternparkettb6éden und klassische Kastenfenster sorgen fur das typische
Altbauflair.

Hofseitig befindet sich ein grof3es Schlafzimmer mit aufwendig gestalteten Fensterscheiben
zum Innenhof des Hauses. Angrenzend dazu gibt es einen Gang mit Schranken, der auch zum
grof3en Badezimmer fihrt. Eine bodenebene Dusche und ein schoner Waschtisch mit viel
Ablageflache sorgt hier fir Komfort. Ebenso gibt es hier auch noch eine weitere Toilette. Das
Gaste- WC befindet sich nachst zur Wohnungseingangsture.

Neben dem Speisezimmer ist die geraumige Kiiche gelegen, welche mit einer hochwertigen
Poggenpohlkiche ausgestattet wurde. Ceranfeld, Geschirrspuler, Kiihischrank und ein
Dampfbackrohr sind selbstverstandlich vorhanden.

Uber eine auRerst charmante Wendeltreppe aus Schmiedeeisen gelangt man in das
ehemalige "Dienstbotenzimmer", das sich im Stock darunter, also hofseitig, im Hochparterre



des Hauses befindet. Dieses Zimmer wird derzeit als gemdtliches Gastezimmer genutzt.

Die Beheizung der Bel- Etage erfolgt mittels einer Gasetagenheizung. Die Heiztherme wurde
erst 2021 erneuert. Der Gastebereich verfugt Uber eine Elektroheizung.

Zur Wohnung gehért auch noch ein kleiner Balkon mit klassischen Jugendstilelementen sowie
ein Kellerabteil.

Das Stiegenhaus der Liegenschaft ist ebenso vom Jugendstil gepragt. Uber einige Stiegen
erreicht man den Lift. Wenn man das Haus betritt, fallt einem sogleich ein beeindruckendes
Stuckrelief ins Auge.

Garagenplatze konnen in der ndheren Umgebung angemietet werden.

Beim Naschmarktgelande wird bald eine Griinoase geschaffen, die im Sommer Erholung
und Abkuhlung fur die Anrainer bringen wird.

Nahere Infos zur Begriinung des ehemaligen Naschmarktparkplatzes sind hier zu finden:

https://www.ganz-wien.at/wien/news/naschmarkt-parkplatz.html

25/7 Immobilien, eine Marke von Raiffeisen Immobilien, ist exklusiv mit der Vermittlung
beauftragt.
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