Provisionsfrei & gratis Kaufvertrag: neu sanierte 3 Zimmer
Wohnung mit extra Kiiche & Abstellraum

Ostmarkgasse_51-6 1210 Wien-45

Objektnummer: 128989

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Michele Ancona

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 1 890 0 800 8853

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Ostmarkgasse 51
Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

1965

Gepflegt

73,08 m?

73,08 m2

73,08 m?

3

1

1

4,50 mz2

D 110,70 kWh/ m2* a
E 2,71
399.000,00 €
184,56 €
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Gesamtfldche laut Nutzwertgutachten 73,08 m?

Zimmer Kiche
15,40m? 7,60m?

Vorraum
9,81m?

Wohnzimmer
19,50m?

Zimmer
12,25m?

NO



Objektbeschreibung

Gratis Kaufvertrag: Kosten werden vom Abgeber tibernommen Diese lichtdurchflutete
3-Zimmer-Wohnung wurde liebevoll und umfassend saniert und bietet modernen Wohnkomfort
in zentraler Lage im 21. Bezirk. Mit ihrer durchdachten Raumaufteilung und einer separaten
Klche ist sie ideal fur Familien, Paare oder Wohngemeinschaften, die ein stilvolles Zuhause
suchen. Besonders attraktiv ist die ruhige Lage und die Nahe zur Donau, die sowohl
Entspannung als auch eine optimale Anbindung an die Stadt bietet. Durchdachte
Raumaufteilung: Die Wohnung erstreckt sich tber ca. 75 m2 Wohnflache und bietet eine ideale
Mischung aus Funktionalitdt und Komfort: -Vorraum mit ausreichend Platz fiir Garderobe
-Separate Kiche, perfekt fur Kochliebhaber -Drei (Schlaf-)Zimmer, die flexibel genutzt werden
kénnen -Modernes Badezimmer mit Handtuchheizkérper, Dusche, Waschmaschinenanschluss
und Waschbecken -Separates, neues WC mit Handwaschbecken -Praktischer Abstellraum ftr
zuséatzlichen Stauraum Hochwertige Sanierung und Ausstattung: Die Immobilie wurde
vollstandig modernisiert und bietet eine hochwertige Ausstattung: -Boden: Eleganter
Fertig-Parkett in den Wohnrdumen sorgt fir eine warme Atmosphére, wahrend hochwertige
Fliesen die Sanitarraume, den Abstellraum und den Vorraum aufwerten. -Fenster: Neue,
dreifach-verglaste Fenster bieten hervorragende Schall- und Warmedammung und sind mit
innenliegenden Plissees flir Sicht- und Sonnenschutz ausgestattet. -Ttren: Neue Innentiiren
und eine moderne Eingangstir sorgen flur Sicherheit und ein stilvolles Erscheinungsbild.
-Technik: Alle Elektro- und Wasserleitungen wurden erneuert, und die Anschlusse fur TV,
Kabel und Internet sind auf dem neuesten Stand. -Kiiche: Die mal3gefertigte Einbauktche wird
in Kiirze eingebaut und ist im Kaufpreis enthalten. Top-Lage in Floridsdorf: Die Wohnung liegt
in einer begehrten Lage nahe der Donau, die sowohl Erholung als auch eine erstklassige
Infrastruktur bietet. Die Nahe zu Spazierwegen, Freizeitmoéglichkeiten und der Natur macht
diese Lage besonders attraktiv. Gleichzeitig sind Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und
Cafés in unmittelbarer Nahe. Dank der ausgezeichneten Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel, darunter der Floridsdorfer Bahnhof, sind alle wichtigen Punkte Wiens schnell
erreichbar. Zusatzliche Details: Die Beheizung erfolgt umweltfreundlich Uber
Infrarot-Hybrid-Heizkdrper, das Warmwasser wird tber einen modernen Elektrospeicher
bereitgestellt. Ein gerdumiges Kellerabteil mit ca. 4,50 m2 bietet zusétzlichen Stauraum. Jetzt
einziehen und wohlfiihlen — provisionsfrei und mit gratis Kaufvertrag! Sichern Sie sich diese
modern sanierte, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!
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