Ruhelage Nahe Kagraner Platz: Ihr neues Eigenheim im
Projekt , ALF*

Objektnummer: 81368

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

Am langen Felde

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

63,90 m2

3

1

1

1

26,68 m2

I25,oo kWh / m2* a
0,71

463.200,00 €
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Am langen Felde 24
1220 Wien

Terrasse
Bet.Pl.
8,21 m?

Stiege 3Top 3
Erdgeschoss

3 Zimmer Wohnung

Waohnnutzfliache ca. 63,20 m?

Loggia ca. 309m?

Terrasse ca. 621 m?

Garten ca. 26,68 m?

Einlagerungsraum ca. 4,54m?

Raumhdhe ca. 252m
0 1 2 3 4 sm

Die Ausiaifung eridig! geméB der Bou- und Austaiiungsbeschieloung. Die dargesielie Mablienng auigenommen Kiche. Badewanne, Dusche, Waschisch und WC dient ledigich ds Envichiungsvorschiog. Die Raum- und SOYKA/SILBER/SOYKA
Wohnungsgrien kBnnen sich im Zuge der Austohnung geringllgig Gndem Die in den Pidnen dorgesietien Mabe sind richt ax Besielung von Erbaum3bein geeignet - Nalummage erforderich! Natwendige bauiche Andenungen haben AR cmH 1T EKTENI
OrucHfenies Imumn una Anderungen vorehaien,




Objektbeschreibung

Die moderne Wohnanlage ,,Am langen Felde 24" befindet sich in einer ruhigen und dennoch
hervorragend angebundenen Lage des 22. Bezirks. Hier vereinen sich urbaner Komfort und
erstklassige Infrastruktur.

Das Projekt , ALF* vereint all das, was sich viele Wohnungssuchende wiinschen:

¢ Die Nahe zu einer U-Bahn-Station, aber auch zu Naherholungsgebieten und
Grunflachen.

¢ Eine absolute Ruhelage, aber trotzdem die perfekte Infrastruktur vor der Hausture.

¢ Und natdrlich eine nagelneue Erstbezugswohnung, die in puncto Ausstattung keine
Winsche offen l&sst.

Das Projekt:

Die Anlage besteht aus insgesamt vier Stiegen, wobei sich in zwei davon 45 Eigentums- und
Vorsorgewohnungen befinden.

Die vielfaltigen Gré3en und Schnitte erschaffen eine breite Auswahl an Wohnungen, die flr
jeden Bedarf das Passende bereithalt. Die Auswahl reicht von gemdtlichen
1-Raum-Singlewohnungen mit Garten bis hin zu gerdumigen 4
Zimmer-Dachgescho3-Residenzen mit wunderschénen Terrassen.

¢ 45 Eigentums- und Vorsorgewohnungen auf 2 Stiegen

e 1-4 Zimmerwohnungen von 39 bis 117 m2

¢ Bauweise: Stahlbeton

¢ Ein Kellerabteil je Wohnung

e Tiefgarage, die die gesamt 4 Bauteile miteinander verbindet
e Lift

¢ Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume

¢ Kinderspielplatz im Innenhof

Die Ausstattung:

Alle Wohnungen sind bereits mit einer Kliche ausgestattet
Parkettb6den in den Wohnrdumen
Feinsteinzeug-Fliesen Format 30 x 60cm
FuRbodenheizung mittels Fernwérme

o ein zentrales Raumthermostat pro Wohneinheit
Photovoltaikanlage zur Versorgung der Allgemeinbereiche



3-fach verglaste Kunststoff-Alu-Fenster

Elektrisch bedienbarer Sonnenschutz in Form von Raffstores
Klima-Vorbereitungen in den Wohnungen im 1. und 2. DG

Vorbereitung zur spateren Installation von E-Ladestationen in der Tiefgarage

Ein Stellplatz kann zuséatzlich um EUR 32.490,- erworben werden.
Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fir den Kaufer!

Bezugsfertig!

Die Lage und Infrastruktur:

Dank der Nahe zum Kagraner Platz, befinden sich diverse Bus-, Stral3enbahn- und naturlich
auch die U-Bahn-Linie Ul in unmittelbarer Nahe.

Nicht nur zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs, Einkaufszentren und Supermaérkte
befinden sich in der Nahe auch Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind schnell
erreichbar.

Der nahegelegene Nationalpark Donau-Auen sowie die Alte Donau und der Donaupark laden
zu Spaziergangen, Radtouren und Wassersport ein.

e U-Bahn-Linie Ul ,Kagraner Platz" — 5 Gehminuten entfernt
e StralRenbahnlinie 26 - 5 Gehminuten entfernt
e Buslinien 22A, 24A und 25A — 5 Gehminuten entfernt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m



Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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