Ein Top gefiihrtes RESTAURANT & DINER - PizzBurg -
Hohenburger Hof - steht zur Ubernahme bereit!

RE/MAX

Gastgarten

Objektnummer: 2278 6396

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Wohnflache:

Nutzflache:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

MBA Christian Stermschegg

RE/MAX Nova in Graz
Weblinger Gurtel 25 - EG/TOP 73
8054 Graz

T +43 316 28 29 08
H +43 676 52 16 150

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus
Osterreich

8561 Grol3soding

ca. 1700

Gepflegt

375,92 m?

915,20 mz

C 100,00 kWh / m2 * a
D 2,09

1.500.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein hervorragend gefiihrtes Restaurant, das sich in einer erstklassigen Lage
befindet und mit seiner modernen, auf das Publikum perfekt abgestimmten Kiiche, tiberzeugt.
Die Einrichtung des Restaurants besticht durch ein stilvolles, modernes Design im Look der
legendéaren Route 66, was eine einladende und einzigartige Atmosphare schafft. Es bietet
Platz fir bis zu 420 Gaste und ist sowohl bei Einheimischen als auch Touristen aufgrund
seines ansprechenden Ambientes und der abwechslungsreichen Speisekarte auf3erst beliebt.
Restaurant und Ausstattung: Das Restaurant verfiigt Uber eine gut ausgelastete Kegelbahn,
die fUr einen zusatzlichen Unterhaltungsfaktor sorgt und das gastronomische Angebot perfekt
erganzt. Die Kiiche bietet eine breite Auswahl an Speisen, die von hochwertigen Burgern und
Pizza bis hin zu traditioneller, einheimischer Kiiche reicht. Die Speisekarte wurde sorgfaltig auf
die Vorlieben und Winsche des Publikums abgestimmt und garantiert ein hervorragendes
kulinarisches Erlebnis. Die grof3ziigigen Raumlichkeiten bieten nicht nur ausreichend Platz fir
eine hohe Gasteanzahl, sondern tiberzeugen auch durch moderne Technik, ansprechende
Beleuchtung und ein angenehmes Ambiente. Die ansprechende Gestaltung im Retro-Stil der
Route 66 zieht Besucher an und sorgt fir eine besondere Atmosphare, die sowohl fur
Feierlichkeiten als auch fir den alltaglichen Restaurantbetrieb bestens geeignet ist.
Mietwohnungen: Zusatzlich zum Restaurant befinden sich auf dem Grundstiick sechs moderne
Mietwohnungen. Diese sind gut vermietet und bieten eine stabile Einkommensquelle. Die
Wohnungen sind gro3ziigig geschnitten, gut ausgestattet und bieten eine hohe Wohnqualitat
fur die Mieter. Fazit: Dieses Restaurant ist eine ausgezeichnete Gelegenheit fur Investoren, die
ein etabliertes und erfolgreiches Unternehmen Gbernehmen méchten. Die Kombination aus
einer erstklassigen Gastronomie, einer gut ausgelasteten Kegelbahn und zusétzlichen
Mietwohnungen stellt ein aul3erst lukratives Geschaftsmodell mit einer aktuellen Rendite in
Hbhe von 5.4% dar. Mit der modernen Ausstattung, dem einzigartigen Konzept und der hohen
Kundenfrequenz ist dieses Objekt eine vielversprechende Investition fur die Zukunft. Der grolRe
Saal im OG dient mit einer Kapazitat von min. 140 Sitzplatzen perfekt fur diverse
Veranstaltungen und wird auf Bedarf auch vermietet. Anzahl der Sitzplatze in den
Gastraumen: » Gastgarten: 80 Stk. » Kegelbahn: 25 Stk. « Bar/Theke: min. 50 Stk. ¢ Dinner:

60 Stk. « Saal 1: 40 Stk. « Saal 2: 140 Stk. « Extrazimmer: 25 Stk. In Summe sind 420
Sitzplatze verfluigbar. Die 6 dauerhaft vermieteten Wohnungen im OG und DG verfugen tber
375,9 m2, erganzen das Angebot und bringen laut Aufstellung gemeinsam mit dem Restaurant
eine Rendite von 5,4%. Diese Wohnungen wurden 1997 aufwendig umgebaut und saniert. Ein
Uber 3.000 m2 grof3es, sonniges Grundstick bietet Entspannungsmadglichkeit auf einem
ruhigen Privatbereich. Flachen: « Grundstiucksflache: 3.062mz2 « Parkplatz: ca. 300mz fur 24
KFZ plus Parkmdglichkeiten an bis zu 200 Meter ZufahrtsstralRe « Gastgarten: ca. 165m2 ¢
Restaurant, Kegelbahn, Saal 1, Extrazimmer, WC- Anlagen: 539,3m2 « OG Saal 2, OG + DG
Wohnungen: 662,98mz « Keller: ca. 100m? Aufwendig saniert wurde im Jahr 2000 wie folgt: ¢
Gastraum inkl. Theke « Extrazimmer « Saal 1 im EG « WC Anlagen « Alle Béden

Stiegenhaus « Kegelbahn ¢ Alle Installationen Zentralheizung und Kiichenbetrieb: Ferngas
Lage: Wenige Autominuten von Graz entfernt sind die Orte Soding, Voitsberg, Koflach,
Barnbach und viele kleinere idyllische Vororte, die perfekt in die Natur eingebettet sind. Diese



Orte bieten unzahlige Mdglichkeiten fur Sport, Unterhaltung, Kultur, Kulinarik und damit auch
perfekten Lebensraum mit Lebensqualitat. Der angegebene Kaufpreis in Héhe von EUR
1.500.000,-- gilt im Verkauf dieser Liegenschatft als brutto fir netto. Die Eigentimer sind auch
gerne bereit einen nahtlosen Ubergang des Betriebes operativ und organisatorisch zu
unterstiitzen! Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich « Grunderwerbssteuer (3,5 %
der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises) « Grundbucheintragungsgebuihr fur die
Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des Kaufpreises)* « Vertragserrichtungskosten
(gemalf Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar, abhangig von Komplexitat und
Haftungsrisiko) ¢ Kosten fur die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls
der Pfandurkunde ¢ Antragsgebuhren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehdrde etc. « gegebenenfalls Grundbuchsgebuhr fur die Einverleibung des
Pfandrechts (1,2 % des Pfandrechtsbetrages)* « gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren
gemal} Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank « Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl
20 % USt. *Am 20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der
Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fir das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierfur ergeben sich aus den kinftigen 88 25a bis 25¢c GGG
(Gerichtsgebihrengesetz).Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 100.0 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar C

mebedarf:

Faktor Gesamte 2.09
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