Top-Investment: Restaurant & Diner PizzBurg -
Hohenburgerhof&apos; mit 5,4 % Rendite und 6
Wohnungen

Liegenschaft

Objektnummer: 2278 6395

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8561 Grof3soding
Nutzflache: 915,20 m?
Heizwarmebedarf: C 100,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,09

Kaufpreis: 1.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

MBA Christian Stermschegg

RE/MAX Nova in Graz
Weblinger Gurtel 25 - EG/TOP 73
8054 Graz

T +43 316 28 29 08
H +43 676 52 16 150

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Erfolgreicher Traditionsbetrieb mit treuer Stammkundschaft und 6 vermieteten Wohnungen
Dieser bestens etablierte und florierende Betrieb mit einer ganzjahrigen 100%igen Auslastung
und einer Rendite von ca. 5,4% sucht aufgrund der bevorstehenden Pensionierung der
Eigentimer eine Nachfolgerin/einen Nachfolger. Dieses exklusive Angebot des renommierten
Restaurants wurde Uber viele Jahre (seit 1985 in Betrieb!) kundenfreundlich aufgebaut - mit
perfekter Kliche und mit hochwertigem Service. Eine sehr hohe Anzahl an zufriedenen
Stammkunden besucht das Restaurant regelmafig und nimmt dieses Angebot gerne an. Der
Saal im OG eignet sich mit einer Kapazitat von mindestens 140 Sitzplatzen fir grol3e
Veranstaltungen und wird nach Bedarf auch vermietet. Anzahl der Sitzplatze in den
Gastraumen: » Gastgarten: 80 Stk. » Kegelbahn: 25 Stk. « Bar/Theke: min. 50 Stk. ¢ Dinner:

60 Stk. « Saal 1: 40 Stk. « Saal 2: 140 Stk. « Extrazimmer: 25 Stk. In Summe sind 420
Sitzplatze verfugbar. 6 dauerhaft vermietete Wohnungen im OG und DG verfiigen tber ca. 376
m2, erganzen das Angebot und bringen laut Aufstellung gemeinsam mit dem Restaurant eine
Rendite von 5,5%. Diese Wohnungen wurden 1997 aufwendig umgebaut und saniert. Ein Gber
3.000 m2 grof3es und sonniges Grundstiick bietet Entspannungsmaéglichkeit auf einem ruhigen
Privatbereich. Flachenaufstellung: « Grundstticksflache: 3.062m?2 « Parkplatz: ca. 300m? fr 24
KFZ plus Parkmdglichkeiten an 200 Metern Zufahrtsstral3e « Gastgarten: ca. 165m? ¢
Restaurant, Kegelbahn, Saal 1, Extrazimmer, WC - Anlagen: 539,3m? « OG Saal 2, OG + DG
Wohnungen: 662,98mz « Keller: ca. 100m2 Aufwendig saniert wurde im Jahr 2000 folgendes: ¢
Gastraum inkl. Theke « Extrazimmer « Saal 1 im EG « WC Anlagen « Alle Béden

Stiegenhaus « Kegelbahn ¢ Alle Installationen Zentralheizung und Kiichenbetrieb: Ferngas
Lage: Wenige Autominuten von Graz entfernt sind die Orte Soding, Voitsberg, Koflach,
Barnbach und viele kleinere idyllische Vororte, welche perfekt in die Natur eingebettet sind.
Diese Orte bieten unzahlige Moglichkeiten fir Sport, Unterhaltung, Kultur, Kullinarik und damit
auch perfekten Lebensraum mit Lebensqualitat. Umgebung und Freizeitmdglichkeiten: Drei
Minuten von der Autobahnabfahrt Modriach entfernt, befindet sich der Familien- Freizeit und
Erlebnispark mit Sommerrodelbahn, Klettergarten, Streichelzoo,
Drahtseilnochgeschwindigkeitsrutsche u.v.m. « Bundesgestit Piber, Heimat der Lipizzaner ¢
Therme Nova in Kéflach « Freizeitinsel Piberstein in Maria Lankowitz ¢« Golfanlage Erzherzog
Johann M. Lankowitz « Schief3anlage Zangtal in Voitsberg Der angegebene Kaufpreis in Hohe
von EUR 1.500.000,-- gilt im Verkauf dieser Liegenschatt als brutto fir netto. Die Eigentimer
sind auch gerne bereit, einen nahtlosen Ubergang des Betriebes operativ und organisatorisch
zu unterstiitzen! Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich « Grunderwerbssteuer (3,5 %
der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises) » Grundbucheintragungsgebuihr fir die
Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des Kaufpreises)* « Vertragserrichtungskosten
(gemanR Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar, abhangig von Komplexitat und
Haftungsrisiko) ¢ Kosten fur die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls
der Pfandurkunde ¢ Antragsgebuhren fir den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehérde etc. » gegebenenfalls Grundbuchsgebuhr fur die Einverleibung des
Pfandrechts (1,2 % des Pfandrechtsbetrages)* « gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren
gemal Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank ¢ Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl



20 % USt. *Am 20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien eine temporére Befreiung von der
Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fur das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierfur ergeben sich aus den kiunftigen 88 25a bis 25¢c GGG
(Gerichtsgebuhrengesetz).Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 100.0 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar C

mebedarf:

Faktor Gesamte 2.09

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G D

esamtenergieeffi

zienz:
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