Haus mit 2 Wohneinheiten - separat begehbar - sonniger
Garten
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RE/MAX

Drohnenaufnahme

Objektnummer: 2278 6393

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

MBA Christian Stermschegg

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8076 Vasoldsberg
1982

Gepflegt

106,19 m2

178,19 m2

4

2

2

4

72,00 m2

E 179,00 kWh / m2* a
D 2,11

420.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen in ruhigem Vasoldsberg - 10-15 Min. nach Graz Open House: Am Samstag 7.12.
2024 von 10:00 - 13:00 Uhr Weitere Termine nach Vereinbarung. Ich freue mich Sie persoénlich
zu begrufRen! Dieses schone und ausgebaute grof3ziigige Mehrfamilienhaus mit einem
sonnigen Grundstiick wurde in Vasoldsberg - in der Nahe von Graz - errichtet! Ruhige Lage,
sonnig und genug Platz! Es verfugt Uber eine interessante Raumaufteilung fir eine
Grof3familie: 1. OG: Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer, Top Badezimmer mit Dusche und
Badewanne, WC, + Einliegerwohnung: Wohnzimmer oder Kiiche + Schlafzimmer Keller:
Technikraum, Bad/WC der Einliegerwohnung, Garagen Hierzu die Eckdaten: - Bauart:
Ziegelmassiv - Baujahr: 1982 (bis 2002 Zubau - inkl. Beniitzungsbewilligung) - Der
Hauseingang ist tUber eine geschiitzte Aul3entreppe mit etwa 10 Stufen erreichbar. -
Wohnflache: ca 106 m? - auf einer Ebene - Wohnnutzflache zusammen 179m?2 inkl. Keller -
Grundflache: 1.069 m2 - Zimmer: 4 + Kiiche - 2 Schlafzimmer + Durchgangszimmer - 2x
Badezimmer: ein wunderschones, sehr freundliches und ein kleines Badezimmer mit Dusche
im EG zum Renovieren. - 2x WC: 1x Top + 1x zum Renovieren - 2x Eingang - ebenerdig und
mit Stufen in den 1. OG - getrennte Wohneinheiten - 2x Stromzahler: noch ohne Smartmeter,
aber mit neueren Sicherungen - Dachboden zum Ausbauen - Dach saniert 2019 Steuer, Muill,
Kanal 157,-€ /Quartal Strom: 80,-€/Monat Ol: 1.800,-€/Jahr bei 22-23 Grad Celsius
Raumtemperatur - Vollkeller, Technik- und Heizraum - Gartenhduschen ca. 6 m2 - 1x
Garagenplatz - 1x Carport: fir einen SUV geeignet - 3x zusatzliche Autoabstellplatze
Vollwarmeschutz 2019 Fenster 3-fach verglast Dienstbarkeit fir den Geh- und Fahrweg
Infrastruktur: Vasoldsberg bietet alles, was man fir den Alltag bendtigt, ein weiterer Vortell -
in nur 10-15 Minuten sind Sie in Graz. Kindergarten und Volksschule sind im Ort. In 4 Min. sind
Sie in Grambach und in 6 Min. sind Sie im Grambach-Firmen-Zentrum. Linienbusse sind in der
Nahe. Der Flughafen ist 12km entfernt. Wir haben Ihr Interesse geweckt? Zégern Sie nicht und
vereinbaren noch heute lhren Besichtigungstermin persénlich oder online Bitte beachten Sie,
dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber nur Anfragen beantworten
kénnen die Thren Namen, die vollstandige Anschrift und eine Telefonnummer enthalten. Sie
haben die Finanzierung lhres Wohntraums noch nicht abgeklart? Gerne bringen wir Sie mit
unseren Finanzberatern in Kontakt! Wir freuen uns auf lhren Anruf! SIE UBERLEGEN IHRE
IMMOBILIE ZU VERKAUFEN? Wir machen das taglich! Kostenlose und unverbindliche
Marktwerteinschatzung! Jetzt anrufen: Hr. Christian Stermschegg, MBA - Tel. 0676/52 16 150
Besuchen Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling! Nebenkosten beim
Immobilienkauf in Osterreich « Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel
des Kaufpreises) « Grundbucheintragungsgebuhr fur die Einverleibung des Eigentumsrechts
(1,1 % des Kaufpreises) ¢ Vertragserrichtungskosten 1,0% + 20% MwsSt. ¢ Einverleibung des
Pfandrechts (1,2 % des Pfandrechtsbetrages) ¢ Kreditvertragsgebihren gemaf Kreditvertrag
mit der finanzierenden Bank « Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt. Am
20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der Eintragungsgebuhr flr
das Eigentumsrecht und fir das Pfandrecht beschlossen. Die Voraussetzungen hierfur
ergeben sich aus den kinftigen 88 25a bis 25¢c GGG (Gerichtsgebtihrengesetz).Angaben
gemal



https://www.remax.at/de/2278-6306
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