ERFOLGREICH VERMITTELT - Wohnhaus mit 2
Wohneinheiten

ERFOLGREICH VERMITTELT

Objektnummer: 2416 1019

Eine Immobilie von RE/MAX Invest in Lienz/Osttirol



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Christina Frihwirth

RE/MAX Invest in Lienz/Osttirol
Muchargasse 1

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9951 Ainet

ca. 1990

Gepflegt

Teill

235,00 m2

420,00 m2

OFRPNPMWO®

48,00 m2
C 57,90 kWh/m2*a

Bl 0,89



Bk eschreibung

T +43/4852/64747 64747

H +43 664 1593552

Hochwertige Liegenschaft mit 2 Wohneinheiten und einem bezaubernden
WerhlLuaarian HHaRRIdGIBRIMHAGIBeH larchiBhisaadrisenysifich digse
Wgﬁggm@bne Liegenschaft, perfekt abgerundet mit Doppelgarage, Carport und einer
bezaubernden Gartenlandschaft. Zum Wohnhaus: Der Rohbau wurde in den 1980er Jahren
erbaut, in den darauffolgenden Jahren erfolgte der Innenausbau, erst Anfang der 90er Jahre
wurde der Bau vollendet und erstmalig bezogen. Das gesamte Anwesen befindet sich in einem
aulRerst gepflegten und neuwertigen Zustand. Das Haus wurde in den letzten 5 Jahren von
den heutigen Eigentimern umfassend saniert und modernisiert. Die Liegenschaft dient als
Hauptwohnsitz und beeindruckt mit GroR3e, Qualitat und dem sehr guten
Erhaltungszustand. Auch die Vielfaltigkeit der Nutzungsmoglichkeiten Uberzeugt: -
Einfamilienwohnhaus fir die Eigennutzung - Mehrfamilienwohnhaus fiir die Eigennutzung -
Einfamilienhaus + Vermietung der 2. Wohneinheit ganzjahrig Aufteilung der Wohnung Top 1
mit ca. 143 m2 Wohnflache im Erd- und Gartengeschoss Erdgeschoss: - Eingangsbereich
- Diele - Stiegenhaus mit Zugang zu den Wohnraumen sowie Zugang zum Gartengeschoss -
ausgestattete DAN-KUche mit hochwertigen Geraten - lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit
Kachelofen - Schlafzimmer mit Terrassenzugang stdseitig - Badezimmer - 1 WC separat -
geraumige Waschkiche mit Dampfsauna Gartengeschoss: - gemutliche Wohnkiiche mit
Gartenzugang - Gastezimmer / oder 2. Schlafzimmer - weiteres Badezimmer - Zugang zum
Technik- und Heizraum - Lagerraum / Speis Aufteilung der Wohnung Top 2 mit ca. 93 m2
Wohnflache im Ober- und Dachgeschoss - eigener Zugang tber Aul3entreppe -
Eingangsbereich - 2 Schlafzimmer - WC - Wohnzimmer mit Kamin - voll ausgestattete
DAN-Kuche mit hochwertigen Geraten, Bora-Abzug - gemdtliche Essecke mit Zugang zur
Loggia - Mansardenraum zur individuellen Gestaltung - Stiegenhaus ins Dachgeschoss -
Leseecke mit Panoramafenstern - Badezimmer mit Dusche - Zugang Dachboden mit viel
Stauflache AuRenanlagen: - Doppelgarage - Neu errichtet in Massivbauweise: Carport fir 2
weitere Autos mit Flachdach - gepflasterte Einfahrt mit 2 weiteren Autoabstellplatzen -
Abstellraum fir Gartenzubehor - Grindach = nachhaltig, zukunftsorientiert und
energiesparend. Daraus ergeben sich eine Menge Vorteile: Es gilt als naturliche
Warmedammung und hilft dabei, den Energiebedarf zu reduzieren. Terrasse und
Wohlfuhlgarten: Eingebettet in die imposante Bergkulisse der Schobergruppe, erfreut man
sich hier an einen traumhaften ,unverbaubaren* Ausblick. Man lauscht dem platschernden
Bachlein, tankt neue Energie inmitten von tppigen Pflanzen, sanften Rasenflachen, duftenden
Blumen und Obstbaumchen oder man entspannt auf der Terrasse und geniel3t den Bergblick.
Auch fur einen Natur- oder Swimmingpool wére hier noch ausreichend Platz. Versorgung und
technische Ausstattung: - Die Liegenschatft ist komplett erschlossen. Gemeindewasser,
Gemeindekanal, Mullentsorgung, Strom und Telefon sind vorhanden. - Heizung: Das gesamte
Wohnhaus verfiigt Uber eine FuRbodenheizung. Auch hier ist man bereits zukunftsfit und
beheizt das Haus mittels einer IDM-Luftwarmepumpe. Diese wurde im Jahr 2022 eingebaut
und ersetzt seitdem die Olheizung. Ebenso steht jeder Wohneinheit ein holzbeheizbarer Kamin
zur Verfigung. Auch fur die Warmwasserbereitung ist man mit 6 grof3en Solarplatten bestens
versorgt. - Lage: Die Gemeinde Ainet bietet Ihnen alles, was Sie zum taglichen Leben



bendtigen: ein Lebensmittelgeschéft, Bank, Friseur, Restaurants und Gasthauser. Auch ein
Kindergarten und eine Volksschule befinden sich im Ort. Eine vollstandige Infrastruktur mit
arztlicher Versorgung und Einkaufszentren befindet sich in der nahegelegenen Bezirksstadt
Lienz. Kaufnebenkosten: - Grunderwerbssteuer: 3,5 % - Grundbucheintragung: 1,1 % -
Vertragserrichtungskosten: auf Anfrage - Maklerhonorar: 3 % + 20 % MwSt. Alle Angaben
nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
Maklerverordnung gilt als vereinbart. Fir nahere Informationen und Terminvereinbarung zur
Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung! Bitte beachten Sie, dass wir auf Grund
unserer Nachweispflicht ausschlie3lich Anfragen mit vollstandigen Angaben Ihrer Kontaktdaten
inkl. Anschrift bearbeiten kénnen. Hinweis: Widerrufsrecht / Rucktrittsrecht bei Fern- und
Auswartsgeschaften Der Interessent wiinscht mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges
Tatigwerden des Immobilienbiros RE/MAX Invest, Fa. RC Immoalpin GmbH, innerhalb der
offenen Rucktrittsfrist und nimmt zur Kenntnis, dass er damit bei sollstandiger
Vertragserfullung (Namhaftmachung) das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. 811 FAGG
verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des
vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen
Tatigkeit des Maklers.Angaben gemalR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwéarmebedarf 57.96 kWh/(m?2a)
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