WOHNEN AM SONNENHANG: NEUBAUPROJEKT MIT NUR
6 WOHNEINHEITEN IM ZENTRUM VON HAGENBERG I
ALLE WOHNUNGEN BEREITS VERGEBEN

Objektnummer: 401

Eine Immobilie von marktwert Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

TumlerstralRe 17

Wohnung

Osterreich

4232 Hagenberg im Muhlkreis
2025

Erstbezug

Neubau

68,50 m2

N R R P W

130,00 m2
3,53 m?

IBJ39,00 kWh /m2 * a
0,63

326.650,00 €

Keine Gebuhr fur Grundbuch- u. Pfandrechtseintragung (bei Hauptwohnsitz)!!

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Top 01: Gartengeschoss

WNF: 68,50m?
Loggia: 3,93m?
Terrasse: 16,60m?

Eigengarten: ca. 130m?

170
138

Zimmer

Farked
11, m2

Beys

0 im 5m

G SINGER Bau GmbH
4230 Peegerien, Tragweinar Sisile 61 sl
Ted 7236 1 Z320-0, Fam OTE36 [ 2326-35 =“

--------- echnis singeran AL whes Sngerta ot

Sonnenhang Hagenberg
Tumlerstrafie 17, 4232 Hagenberg
realGUT Immabilien GmbH

22.11.2024



Ubersicht Gartengeschoss
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Sonnenhang Hagenberg

Tumlerstrafie 17, 4232 Hagenberg
realGUT Immabilien GmbH

SIKGER Bau GmbH

4230 Pregenies, Tragweinar Simila A1
Tel V236 1 Z326-0, Fan 07236 232835
lechviisingera AL we sngetas. ot 13.12.2024



Ubersichtsplan Erdgeschoss
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Sonnenhang Hagenberg
Tumlerstrafie 17, 4232 Hagenberg
SINGER Bau GmbH realGUT Immabilien GmbH

4230 Pregenies, Tragweinar Simila A1
" Tel V236 1 Z326-0, Fan 07236 232835

el 13.12.2024



Ubersichtsplan Obergeschoss

Singer

Sonnenhang Hagenberg

Tumlerstrafie 17, 4232 Hagenberg
SINGER Bau GmbH realGUT Immabilien GmbH
4230 Pregenies, Tragweinar Simila A1
Tel 07236 1 23264, Fas 7236 232635 5
lechviisingera AL we sngetas. ot 11.12.2024
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Objektbeschreibung

ALLE WOHNUNGEN BEREITS VERGEBEN

Das nur 6 Wohneinheiten umfassende 3-geschol3ige Wohnhaus wird vom renommierten
Bauunternehmen SINGER aus Pregarten in Massivbauweise errichtet und besticht durch
hohe Qualitat und sehr guter Ausstattung. Jede Wohnung verfgt tber eine groRziigige
Terrasse samt Eigengarten bzw. Wohnbalkon, die/der den Wohnraum auf attraktive Weise
vergroRert.

In allen Wohnungen wird hochwertiger Parkett verlegt und die Bader mit sehr guten Produkten
deutscher Qualitatshersteller ausgestattet.

Die behagliche Fulzbodenheizung (zentrale Luftwarmepumpe mit Kihlfunktion) sowie die
Laftungsgerate in den Wohnrdumen sorgen ebenso wie die Kunststoff-Aluminium-Fenster mit
3-Scheiben-Isolierverglasung fur hohe Energieeffizienz und optimales Wohnklima.

Alle Aulzenflachen verfligen Uber eine AuRenbeleuchtung, eine Steckdose und einen
frostsicheren Wasseranschluss (Gartenwohnungen).

Eine Vorbereitung fir Breitband-Internet von Liwest (samt Leerverrohrung in die
Aufenthaltsraume) wird bis in den Medienverteiler der Wohnungen verlegt.

Etwaige Sonderwtinsche hinsichtlich der Ausstattung (Bau- und
Ausstattungsbeschreibung im Anhang) kdnnen noch berticksichtigt werden (sofern
bautechnisch durchfuhrbar).

Jeder Einheit wird ein Kellerabteil zugeordnet und Carportplatze (€ 14.000.-- pro Platz) sowie
Freistellplatze (€ 5.000.-- pro Platz) kbnnen zusatzlich erworben werden.

Zusammenfassung Il Highlights:

e Top Ausstattungs- und Generalunternehmerqualitat gewéhrleistet Firma SINGER
Bau GmbH aus Pregarten

e Zentrumslage von Hagenberg (Nahe zum Softwarepark)

e groflRzugige Freiflachen je Wohnung

e Wohnraumliftung mittels dezentraler Liftungsgerate

* effiziente Luftwarmepumpe mit KUHLFUNKTION

* niedrige Betriebs- und Heizkosten (kein Lift)

¢ Beschattung mittels Raffstores (Funkfernbedienung)

e Leerverrohrung fur mogliche PV-Anlage und E-Ladestation (Wallbox)



Fur Anleger:
Wir helfen sehr gerne fir 6 Monate bei der Vermietung.

Die Kosten daflr sehen wir als mit der Kauferprovision abgegolten.

WICHTIGER HINWEIS:

Sie wissen nicht ob DIESE Wunschimmobilie fur Sie finanzierbar ist (ausreichende
Eigenmittel, Verkauf und Zwischenfinanzierung ihrer bestehenden Wohnliegenschaft etc.)?

Wir prifen VORWEG fur Sie vollig kostenfrei die Finanzierbarkeit.
Als ausgebildete Bankkaufleute beschaftigen wir uns seit mehr als 30 Jahren mit
Immobilienfinanzierungen und verfigen Uber beste Kontakte zu den Kreditinstituten. Vertrauen

Sie uns.

BESCHREIBUNG GARTENWOHNUNG TOP 1:

WOHNEN-ESSEN-KOCHEN 24,72 m2 mit Ausgang zur Loggia, Terrasse u.
Eigengarten

BAD 6,78 m?
wcC 1,88 m?
VORRAUM/GARDEROBE 9,69 m?
SCHLAFZIMMER 1 11,70 m2 mit Ausgang zur Terrasse u. Eigengarten
SCHLAFZIMMER 2 11,70 m2 mit Ausgang zur Terrasse u. Eigengarten
ABSTELLRAUM 2,03 m?

GESAMTE WOHNFLACHE ca. 68,50 m?



LOGGIA ca. 3,93 m2

TERRASSE ca. 16,60 m?2
EIGENGARTEN ca. 130,00 m2
sowie:

1 KELLERABTEIL ca. 3,53 m2

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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