Graz zu FuRen: 2-Zimmer-Wohnung im 8. Stock mit
grof3zligiger Loggia

Aussicht

Objektnummer: 1606 16246

Eine Immobilie von RE/MAX for all in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8052 Graz
Baujahr: ca. 1970
Wohnflache: 56,84 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: D 111,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,79
Kaufpreis: 129.900,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Elke Raich

RE/MAX for all in Graz
Conrad-von-Hotzendorf-StralRe 37a
8010 Graz,06.Bez.:Jakomini

H +43 664 42 41 767

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Kochnische

Schlafen













Objektbeschreibung

Hoch hinaus: Diese besondere 2-Zimmer-Wohnung im 8. und obersten Stockwerk besticht
durch eine weitlaufige Loggia, die sich Uber die gesamte Suid-Ost-Seite erstreckt. Geniel3en
Sie das beeindruckende Panorama - vom Grazer Schlof3berg und den Reininghausgrinden
bis hin zum Schloss Sankt Martin erstreckt sich Graz in lhrem Blickfeld. Uberzeugen Sie sich
und genielRen Sie die 360° PANORAMA TOUR vorab. Panorama TOUR - gleich ansehen,
hier klicken Raumaufteilung: - Vorraum mit rund 7,7 m2 - Kiiche mit rund 5,8 m? - Wohnzimmer
mit eigenem Essbereich mit rund 19,1 m2 und mit Zugang zur Loggia - Schlafzimmer mit rund
18,8 m2, ebenso mit Zugang zur Loggia - Badezimmer mit 3,5 m2 - separates WC mit rund 1,2
m2 und - Abstellraum mit rund 0,7 m2 Die Wohnung wird mobliert Gbergeben. Die Parkplatze
stehen als Allgemeinflachen zur Verfligung. Zusatzlich wurde bis 31. 8. 2025 ein
Garagenparkplatz um EUR 37,21 zuziglich 20 % MwSt, somit EUR 44,65, angemietet. In
Summe stehen acht Garagenplatze in der Anlage zur Verfligung, die mittels Verlosung alle
drei Jahre vergeben werden. Sollte der Garagenplatz nicht bendtigt werden, kann dieser auch
vorzeitig gekindigt werden. Die Wohnung wird mit Fernwéarme beheizt. Da die Eigentiimerin
sehr stark geheizt hat, ist davon auszugehen, dass die Heizkosten von EUR 178,50 zuzuglich
20 % MwsSt nicht aussagekraftig sind und sich zuktinftig niedriger gestalten. Jedenfalls sind die
Heizkosten noch zu berticksichtigen. Fur diese Wohnung bestehen per Stichtag 31.10.2024
noch Darlehensverpflichtungen in Hohe von insgesamt EUR 3.132,35. Diese Restschuld
bezieht sich auf drei Darlehen, die fir die Finanzierung von Brandschutzmaflinahmen,
Dachsanierung und Warmeversorgung sowie Kanal- und Zufahrtsarbeiten aufgenommen
wurden. Die Tilgung dieser Darlehen erfolgt monatlich einerseits tUber die Riicklagendotation
direkt, andererseits wird fur eines dieser Darlehen derzeit EUR 20,83 monatlich eingehoben.
Die Restlaufzeiten sind wie folgt: 31.10.2025 (offener Saldo EUR 88,97), 30.06.2031 (offener
Saldo EUR 1.831,50) und 31.12.2032 (offener Saldo EUR 1.211,88). Weitere Informationen
kénnen gerne nachgereicht werden. Direkt vor der Anlage befindet sich eine Bushaltestelle,
die Sie bequem in die Grazer Innenstadt bringt. Weitere Informationen zur Infrastruktur
erhalten Sie im beigefligten Lageexposé. Besichtigungen finden im Rahmen eines
Besichtigungstages am Mittwoch, 04.12.2024 statt. Wir bitten um Online-Terminbuchung
unter:

Hier geht’s zur online Terminbuchung

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei diesem Preis um einen Richtpreis handelt, der sich
aufgrund der Nachfragesituation nach oben oder unten verandern kann, vorbehaltlich
Annahme durch den Abgeber.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 111.5

arf: kwh/(mz2a)
Klasse Heizwar D
mebedarf:

Faktor Gesamtel.79
nergieeffizienz:


https://360.remax.at/player/50kl1/de
https://360.remax.at/player/50kl1/de

Klasse Faktor GD
esamtenergieeff
izienz:

Ein Haus zu viel, eine Wohnung zu wenig?
Wir helfen gerne!

Wir sind lhre Immobilienexperten fir Graz und Umgebung und suchen fur vorgemerkte
Interessenten Hauser, Wohnungen und Baugrundstiicke! Ebenso bieten wir Ihnen eine
kostenlose, seriose Beratung und eine Bewertung Ihrer Immobilie an. RE/MAX for alll,
Conrad-von-Hoétzendorf-Stral3e 37a, 8010 Graz, Tel.: 0316 815 915, Mail:
office@remax-for-all.at
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