Frihlingserwachen

I /

-A. '.—__:_7 'gg-—»

Winter ade

Objektnummer: 3140
Eine Immobilie von S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz,14.Bez.:Eggenberg
Baujahr: 2019
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 48,70 m2
Nutzflache: 8,68 m?
Gesamtflache: 57,38 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1

Keller: 3,03 m?
Heizwarmebedarf: I26,86 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84
Gesamtmiete 699,00 €
Kaltmiete (netto) 516,14 €
Kaltmiete 635,46 €
Betriebskosten: 119,32 €
USt.: 63,54 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Reininghiaussirale 10, 8020 Graz

2.0G: Top 029
Garderobe 4,64 m? _
Bad 382m? Eingang
wC 1,84 m?
Absteliraum 224 m?
Zimmer 11,82 m?
Wohnen 24,34 m?
Wohnnutzflache 48,70 m*
Balkon 5,65 m?
Keller 3,03 m?
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Reiningnausstrale 10, 8020 Graz  Parkplatze Tiefgarage
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Reinnghaussiralte 10, 8020 Graz
TG:

Kellerabteile

Grundriss 1:250

Atelierwohnung

4-Zimmer Wohnung

3-Zimmer Wohnung

2-Zimmer Wohnung
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IV.Lend

l. Innere Stadt

Hauptplatz

Reininghaus
Griinde




Objektbeschreibung

Wahlen Sie Ihre Traumwohnung nach Ihren Bedtrfnissen — egal
ob 2 oder bis zu 4 Zimmer — modernes Wohnen in REININGHAUS

- Aktion 1 Monat mietfrei -

Aktionsbedingungen: 1. Monat mietfrei, nur die Betriebskosten sind zu bezahlen.

Viele Grunflachen, qualitative Architektur, attraktive 6ffentliche Verbindungen sowie
ausgebaute Rad- und FulRwege bilden den neuen, modernen Grazer Stadtteil ,Reininghaus".
In einem der ersten Gebaude in dieser erstklassigen Umgebung erflillen die Mietwohnungen
von Reininghaus Zehn alle Anforderungen an das urbane Stadtleben.

Auf 7 Stockwerken entstanden insgesamt 155 Mietwohnungen mit ein bis vier Zimmern und
privaten Freiflachen als Loggia oder Balkon.

Hier wird das nachhaltige und innovative Wohnen Grof3 geschrieben. Die Wohnhausanlage
Reininghaus Zehn verfugt Uber eine Photovoltaik-Anlage sowie ein begrintes Flachdach mit
der Mdglichkeit fur ,Urban Gardening®. Ein zukunftsweisendes Mobilitatskonzept baut den
offentlichen Verkehr aus und investiert in die E- Mobilitat mit E-Car-Sharing direkt vor dem
Gebéaude.

Profitieren auch Sie von dem durchdachten Nutzungskonzept der Reininghaus Griinde:
Wohnungen, Nahversorger und Dienstleistungsangebote sowie viel Griin. Backer,
Kindergarten und -krippen, soziale und medizinische Einrichtungen, diverse Buros und
Bildungsinstitutionen.

Sichern Sie sich jetzt in unserer CO2 emissionsfreien Wohnhausanlage lhre kiinftige
Wohnung!

Auszug aus der Ausstattungsliste:

e Markenkichen mit Ober und Unterschranken inkl. Gerateausstattung
e Eiche-Parkettbdden
¢ Feinsteinzeug 30/60 cm aus Qualitatskeramik



e Markenarmaturen in den Nassraumen

e Handtuchtrockner sowie Waschmaschinenanschluss im Bad
¢ AulRentemperaturgeregelte Fernwarme-Zentralheizung
e FuRBbodenheizung

¢ Kunststofffenster mit ALU-Deckschale

e Aul3enliegender Sonnenschutz in Aluminium

¢ Sicherheitswohnungseingangstire WK2

e Wohnungen mit Loggia oder Balkon

¢ Parteienkeller

e Optionaler Garagenstellplatz

¢ Kinderspielplatz, Kinderwagenabstellraume

e Waschklche, Fahrradabstellrdume

Die Dachgeschosswohnungen werden mit Vorbereitungen fir Kiahlgerate und elektrisch
bedienbaren Markisoletten ausgestattet.

Fir ein spezielles Wohngefuhl stehen zusatzlich Atelierwohnungen zur Verfigung.

Zudem kénnen — je nach Verfugbarkeit —- PKW-Garagenplatze, Motorrad Stellplatze
sowie Fahrrad Boxen (fur je 2 Fahrrader) angemietet werden.

Nahversorgung:

e Buslinie 33 und 33e

e 20 min fuBlaufig zum Hauptbahnhof

e Spar-Markt am Hauptbahnhof auch Sonntags gedffnet

e 600 m ful3laufig zum Hofer Markt

e Direkte Erreichbarkeit mit der StralRenbahn

¢ 9 min fuBlaufig zur FH Joanneum

¢ 1 min Kindergarten ReininghausstralRe

¢ Backerei und Bistro in unmittelbarer Ndhe

¢ Direkte Ansiedlungen von Gastro, Handel, Bank, Post sowie einer Apotheke in
Reininghaus Grinde

¢ Entstehung einer neuen Volksschule und einer héheren Schule,
Kinderbetreuungseinrichtung

e Ca. 2,5 km Luftlinie bis zum Hauptplatz

Konditionen:
Miete ab ca. 600 Euro monatlich, die Kaution betragt 3 Bruttomonatsmieten.
Bei Mietvertragsabschluss kdnnen die angegebenen Preise gerundet werden.

Die monatlichen Vorschreibungen fur PKW-Garagenstellplatze, Motorrad Stellplatze



sowie Fahrrad Boxen (fur je 2 Fahrrader) betragen:

e Garagenstellplatz "normal” : HMZ + BK + USt. = Euro 95,00 / Monat

e Garagenstellplatz "komfort" : HMZ + BK + USt. = Euro 119,00 / Monat
Garagenstellplatz "doppelt" : HMZ + BK + USt. = Euro 139,00 / Monat
Motorrad-Stellplatz: HMZ + BK + USt. = Euro 40,00 / Monat
Fahrradbox : HMZ + BK + USt. = Euro 15,00 / Monat (2er Box)

- Aktion 1 Monat mietfrei -

Erstes Monat mietfrei, nur die Betriebskosten sind zu bezahlen.

Aufteilung und Ausstattung:

Vom Wohnungseingang gelangt man in die Garderobe mit direktem Zugang zum Badezimmer
mit Fenster, zum WC und zum Wohnbereich. Dieser ist mit einer Einbaukiiche sowie Platz fur
Essen und Wohnen ausgestattet. Zudem erfolgt der Zugang zum Schlafzimmer und zum
Abstellraum Uber diese Raumlichkeit. Der Wohnbereich verfligt Gber Fenstertiiren zum
Balkon.

Badezimmer:

Dusche

Einzelwaschtisch mit Spiegel
Waschmaschinenanschluss
Handtuchtrockner

WC:

Wand-WC
Handwaschbecken

Kochbereich:

e Markeneinbaukiiche mit Unter- und Oberschréanken
e Komplette Gerateausstattung (Backofen, Kochfeld, Dunstabzug, Kuhl-/Gefrierkombi,
Geschirrspler)

Viele Grunflachen, qualitative Architektur, attraktive 6ffentliche Verbindungen sowie
ausgebaute Rad- und FulRwege bilden den neuen, modernen Grazer Stadtteil ,Reininghaus”.
Als eines der ersten Geb&ude in dieser erstklassigen Umgebung erfillt diese Mietwohnung alle
Anforderungen an das urbane Stadtleben.



Hier wird das nachhaltige und innovative Wohnen Grol3 geschrieben. Die Wohnhausanlage
verfugt Uber Photovoltaik sowie ein begriintes Flachdach mit Méglichkeit fur ,,Urban
Gardening“. Ein zukunftsweisendes Mobilitatskonzept baut den offentlichen Verkehr aus und
investiert in die E- Mobilitat mit E-Car-Sharing direkt vor dem Gebdaude.

| BEZUGSFERTIG ! - um Informationen zu erhalten, bitten wir um
Kontaktaufnahme.

Bei Mietvertragsabschluss kdnnen die angegebenen Preise gerundet werden.
Auszug aus der Ausstattungsliste:

e Markenklichen mit Ober und Unterschranken inkl. Gerateausstattung
e Eiche-Parkettbdden

¢ Feinsteinzeug 30/60 cm aus Qualitatskeramik

e Markenarmaturen in den Nassraumen

¢ Handtuchtrockner sowie Waschmaschinenanschluss im Bad
e Aul3entemperaturgeregelte Fernwarme-Zentralheizung

¢ FulBbodenheizung

e Kunststofffenster mit ALU-Deckschale

¢ AulRenliegender Sonnenschutz in Aluminium

¢ Sicherheitswohnungseingangstire WK2

¢ Wohnungen mit Loggia oder Balkon

e Parteienkeller

¢ Optionaler Garagenstellplatz

e Kinderspielplatz, Kinderwagenabstellrdume

¢ Waschkuche, Fahrradabstellrdume

Zudem koénnen — je nach Verfugbarkeit — PKW-Garagenplatze, Motorrad Stellplatze
sowie Fahrrad Boxen (fur je 2 Fahrrader) angemietet werden.

Nahversorgung:

¢ Buslinie 33 und 33e

¢ 20 min fuBBlaufig zum Hauptbahnhof

e Spar-Markt am Hauptbahnhof auch Sonntags gedffnet

e 600 m ful3laufig zum Hofer Markt

e Ende 2021 — direkte Erreichbarkeit mit der neuen Straf3enbahn

¢ 9 min ful3laufig zur FH Joanneum

¢ 1 min Kindergarten ReininghausstralRe

e Béackerei und Bistro in unmittelbarer Nahe

¢ Direkte Ansiedlungen von Gastro, Handel, Bank, Post sowie einer Apotheke in
Reininghaus Grunde

e Entstehung einer neuen Volksschule und einer héheren Schule,



Kinderbetreuungseinrichtung
e Ca. 2,5 km Luftlinie bis zum Hauptplatz

Konditionen:
Die Kaution betragt 3 Bruttomonatsmieten.

Die monatlichen Vorschreibungen fur PKW-Garagenstellplatze, Motorrad Stellplatze
sowie Fahrrad Boxen (fur je 2 Fahrrader) betragen:

Garagenstellplatz "normal” : HMZ + BK + USt. = Euro 70,00 / Monat
Garagenstellplatz "komfort" : HMZ + BK + USt. = Euro 109,00 / Monat
Garagenstellplatz "doppelt" : HMZ + BK + USt. = Euro 129,00 / Monat
Motorrad-Stellplatz: HMZ + BK + USt. = Euro 40,00 / Monat
Fahrradbox : HMZ + BK + USt. = Euro 15,00 / Monat (2er Box)

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://s-commerz-immobilienvermittlung.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m


https://s-commerz-immobilienvermittlung.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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