Provisionsfrei & Gratis Kaufvertrag — Kernsanierte
3-Zimmer-Wohnung mit Freiflache nahe der Donau

OBriengasse_41-5-9 1210 _Wien (24)

Objektnummer: 128495

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Michele Ancona

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 1 890 0 800 8853

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

O'Brien-Gasse 41
Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

1964

Gepflegt

53,45 m2

53,45 m2

53,45 m2

3

1

1

2,50 m2

D 109,00 kWh/m2*a
E 2,65
269.000,00 €
157,11 €
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Gesamtfldche laut Nutzwertgutachten 53,45 m?

Zimmer Zimmer
8,22m? 13,39m?

Vorraum
5,57m?

<%

Wohnkuche
18,20m?

Loggia
4,14m?




Objektbeschreibung

Gratis Kaufvertrag - Kosten werden vom Abgeber Gbernommen: Kernsanierte
3-Zimmer-Wohnung mit Freiflache in Donaun&he Entdecken Sie diese hochwertig sanierte
3-Zimmer-Wohnung im Herzen von Floridsdorf, die durch eine perfekte Raumaufteilung und
modernes Design Uberzeugt. Diese Immobilie bietet alles, was Sie flr einen sofortigen Einzug
und ein angenehmes Wohngefuhl bendtigen. Raumaufteilung: - GroR3zugiger Eingangsbereich
mit viel Platz - Separates, neu gestaltetes WC - Helle Wohnkiiche mit direktem Zugang zur
Freiflache - Zwei (Schlaf-)Zimmer, flexibel nutzbar als Bliro oder Gastezimmer - Modernes
Badezimmer mit Handtuchheizkoérper, stilvoller Dusche und Waschmaschinenanschluss -
Erstklassige Sanierung: Die Wohnraume und die Kiiche sind mit hochwertigem Parkettboden
ausgestattet, der eine einladende Atmosphére schafft. Die SanitarrAume und der
Eingangsbereich wurden mit eleganten Fliesen versehen. Eine mal3gefertigte Einbaukliche mit
modernen SIEMENS--Geraten ist bereit fir Hobbykéche und Kochbegeisterte. Fenster und
Loggiatir sind mit professionell montierten Plissees ausgestattet, die fur Sichtschutz und eine
angenehme Lichtsteuerung sorgen. Die Loggia selbst wurde mit langlebigen Materialien
gestaltet und kann sofort genutzt werden. Alle wichtigen Anschlisse, darunter Elektro-,
Wasser-, TV- und Kabelanschlisse, wurden vollstandig erneuert und sorgen flir modernen
Komfort. Zusatzliche Informationen: Die Wohnung wird durch effiziente
Infrarot-Hybrid-Heizkdrper beheizt, wahrend ein Elektrospeicher das Warmwasser liefert. Ein
2,5 m2 grol3es Kellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusétzlichen Stauraum.
Hervorragende Lage in Donaunéhe: Mit der Alten Donau in unmittelbarer Nahe geniel3en Sie
eine perfekte Balance aus Natur und urbanem Komfort. Die Umgebung bietet eine schnelle
Anbindung in die Innenstadt sowie zahlreiche Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten.
Einkaufszentren, Cafés, Restaurants und weitere Annehmlichkeiten befinden sich in direkter
Reichweite. Geniel3en Sie modernen Wohnkomfort und das idyllische Umfeld der Alten Donau
— Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!
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