Einfamilienhaus mit Freizeitwohnsitzwidmung auf grof3em
Grund in Langkampfen zu verkaufen

Terrasse

Objektnummer: 24K147

Eine Immobilie von AlphaReal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6336 Unterlangkampfen
Baujahr: 1961

Zustand: Teil_vollsaniert
Mobliert: Teill

Wohnflache: 199,00 m2
Gesamtflache: 216,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Garten: 1.746,00 m2
Heizwarmebedarf: 139,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,42

Kaufpreis: 1.275.000,00 €

Provisionsangabe:

3% zzgl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Lena-Marie Thaler

Maderspergerstralie 2
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause besticht durch: - Freizeitwohnsitzwidmung - ein gro3es Grundstick von
Uber 1.900 m2 - Eigenversorger-Charakter durch: Photovoltaikanlage, Holzofen,
Gewachshaus, Obstbdume, eigene Wasserquelle - einzigartiger Stil durch das elegante
Zusammenspiel von alten Bauteilen und modernen Elementen In Langkampfen steht ein
einzigartiges Ferienhaus zum Verkauf. Das Einfamilienhaus wurde 1961 errichtet und seit
2000 liebevoll in Eigenregie und mit viel Liebe zum Detail renoviert. Dadurch entstand ein
einzigartiger Stil, der alte Bestandselemente mit modernem Charme vereint. Zum einen verflgt
die Immobilie Gber eine begehrte Freizeitwohnsitzwidmung, zum anderen beeindruckt sie mit
einem grof3en Grundstlck von ca. 1.921 m2. Auf dem weitlaufigen Gelande finden sich
zahlreiche Hochbeete, ein Apfelbaum, ein Gewachshaus und sogar ein Beet fir Kartoffeln. An
sonnigen Tagen sorgt ein Pool fur Abkihlung. Die Liegenschaft befindet sich auf einem
grof3ztgigen Feld, umgeben von viel Grun, und bietet die ideale Balance zwischen
Ruckzugsort und Anbindung. Der nachstgelegene Bahnsteig sowie die Autobahn befinden sich
nicht weit entfernt, was eine unkomplizierte Erreichbarkeit und Flexibilitat im Alltag
gewahrleistet. Ebenso gibt es ein praktisches Carport mit E-Ladestation. Angrenzend an das
Carport befinden sich zwei Lagerrdume mit einer Flache von insgesamt ca. 17 m2. Fir
schneereiche Winter steht eine Schneefrase zur Verfigung, die beim Gebaude verbleibt. Eine
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 18 kW, die weniger als ein Jahr alt ist und tber
einen 7,6 kW Speicher verflgt, sorgt flr zusatzliche elektrische Energieversorgung, wahrend
eine eigene Quelle eine autarke Wasserversorgung gewahrleistet. Bei einer moglichen
baulichen Erweiterung kénnen die Baumasse und die Wohnnutzflache um bis zu 25 % erhoht
werden. Das Gebaude wird mittels einer Fllssiggas-Heizung und Heizkérpern beheizt. Fur
zusatzliche Wéarme und Behaglichkeit sorgen verschiedene Holzéfen. Wenn Sie auf der Suche
nach einem gemdutlichen und grof3ztigigen Haus zum Wohlfuhlen sind, kdnnte diese Immobilie
genau das Richtige flr Sie sein. Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Wir freuen uns auf Sie!
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