Alpines Chalet zwischen Bergen und Seen

WYV Immobilien GmbH

Objektnummer: 6451/128

Eine Immobilie von WVV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

16.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anita ENGEL

WVV Immobilien GmbH

Tuchlauben 11/2/13-14
A-1010 Wien

Haus - Chalet
Osterreich
8992 Altaussee
2006

Gepflegt

Voll

Neubau

91,01 m2
110,99 m2

4

P EFPDNDN

538.800,00 €
4.495,90 €



T +43 1 5332619 60
H +43 699 10616283
F +43 1 5353955

Gerne stehe ich lhnen
Verfigung.

stermin zur




=
L
e

WVV Immobilien GmbH




36

WVV immobilien GmbH



GRUNDRISS EG

™a

412

ke
1

il ]

4

"uu,_m.l*uuj.ﬁl.

306 8244

1m2

1
2366 [

ma

ABKLERUNG PELLETSNACH-
@__'a_._.:zn OFFEN = 2t

33

i

WVV Immobilien GmbH



WYV Immobilien GmbH

GRUNDRISS 0G

#

T

| e A e e

Tee

|l
=
e
=
o=

<
)|
b

|

LWLII;I
1
Ham

-2
LB
1k
)
[TiF]
t l:ﬁ ]
= R

T =

308
120

L

1

0
‘rl.i 194
L]
g - .
IO -«

- B | PO ~
a =
..T P .Ni e ..ﬁ
O S
-t ] 75 ™ L B ._r 1] .
4 10 1] Was rﬂw _& L L3S FL] L L%
oy ] 3 s 3 4 s
LU




my alpine holidays.

UBERSICHT LODGETYPEN

Lodges Sandling Nr. 1-14

ML 1=-4 & 6-14 Lodge Luxury

Mr. 5 Lodge Superior

Ledges Loser Nr. 15-31

Mr15-20 4 23-31: Lodge Luxury

MNr. 22; Lodge Superior

M 21 Lodge Superior XL

Ledges Loser Nr, 32-62

Mr.32-34, 36, 38, 40, 42-45 & 60 Lodgea Comifort
Mr. 35, 37, 39, 41, 46 & 47; Lodge Wellfeal

Mr 49, 51-55, 57 59 61 & 62 Lodge Comfiort Plus
Mr. 48, 50, 56 & 58: Lodge Wellfeel Plus
E-Ladestationen [&)
P2 { 4 Stationen, P4/ 2 Stationen, P5/ 2 Staticnen

Lodges Loser
Nr.: 47-62

Richtumng Blaa Alm \
-

-

-
Wanderseg r,—’/ L Kletterpark
Blaa alm Cutdoar

Center

Skipste &
Kinder-Skiland

Lodges Sandling
Nr.:1-14 \

Sandiing Lift
Lodge
Rezeption

1 o Skibricke

Skischule Alpentenn
& verlelh
Liftkasss
& Skipdsse

Skiweg zur Piste

=3
Wanderweg Laser Panararmakbahn I_EI
ARG I

AlpenParks Hagan Lodge Altaussee
Lichtersberg B4 | 8992 Altaussee | (sterreich
+43 3622 72323 | hagan-lodgegialpenparks at
alpenparks.at/haganlodge
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Objektbeschreibung

Das Chalet befindet sich im steirischen Salzkammergut und ist Teil des Aktiv- & Natur-Resorts
mit 62 Ferienhausern , eingebettet mitten im Skigebiet Loser. Direkt vor der Haustir erwarten
Sie Skipisten, Langlaufloipen, Mountainbiketouren und Wanderrouten - ideal flr Naturliebhaber
und Sportgbegeisterte zu jeder Jahreszeit.

Die exklusive Ferienimmobilie im schonen Salzkammergut ist als touristische Kapitalanlage
konzipiert und bietet unter der Verwaltung des renommierten Betreibers AlpenParks Hagan
Lodge eine aul3ergewdhnliche Mdglichkeit mit attraktivem Investmentpotenzial das Chalet an
wechselnde Géaste zu vermieten. Dank der Region in der ganzjahrig Saison mit hoher
Besucherfrequenz ist bietet die Vermietungsmoéglichkeit eine lohnende Vermietung und
hervorragende Kapitalanlage. Das Chalet steht Innen auch zur privaten Nutzung mehrerer
Monate offen. Geniel3en Sie die atemberaubende Aussicht auf die umliegende Bergkulisse.

Mit rund 91,01m2 Wohnflache bietet das Chalet eine durchdachte Aufteilung
mit separierter Aufteilung aus Wohn- und Schlafbereichen. Der grof3zligige
Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche, 3 Schlafzimmern und privater
Terrasse/Balkon bietet viel Platz fir Entspannung und Erholung. Luxuriése
Details wie eine Sauna schenken die Méglichkeit, jederzeit in die eigene
private Wellnessoase einzutauchen und sorgen fur absoluten Wohn- und
Wellness-Komfort. Die zahlreichen Holzelemente und die geschmackvolle
Einrichtung im alpinen Stil schaffen Wohlfiihl-Ambiente und Wohnkomfort.
Die privaten Freiflachen laden die morgendliche frische Bergluft und die
Ruhe der Natur zu geniel3en.

Ein unverkennbares Highlight des Chalets ist die Randlage welche auf einer Anhéhe
eingebettet und dank ihrer privilegierten Lage einen wunderschdnen Ausblick auf die
landschaftliche Schonheit Uber die umliegenden Almhutten bietet.

Wintersportbegeisterte finden hier ein wahres Paradies, neben dem Skigebiet Loser vor der
Haustlre locken weitere Skigebiete in der Umgebung an und bieten ein grol3es Angebot an
anspruchsvollen Abfahrten, Schneetouren, Langlaufloipen, Winterwanderwege sowie
Einkehrschwiinge in die AlpenStub’n, Bar AlpenTenn, Blaa Alm, Loser Alm, Loser Hiitte,
Geiger Alm und sorgen fir kulinarische Genif3e nach einem aktiven Tag. Auch der
beleuchtete Eislaufplatz in Altaussee schafft eine zauberhafte Winterkulisse.



Fur Naturfreunde und Aktivurlauber bietet die unberthrte Natur die beeindruckenden Gipfel zu
erkunden, Laufstrecken am Berg und entlang der Seen, Golfplatze, Paragliding und
Drachenfliegen, Stand Up Paddeling, Bergtouren und Klettersteige und familienfreundliche
Wanderungen. Sehenswirdigkeiten wie die Salzwelten, Filhrungen und die umliegende Seen
machen das Chalet auch im Sommer zum idealen Rickszugusort.

Die nahegelegenen Thermen, wie das Narzissenbad Aussee, die Grimming Therme ind Bad
Mitterndorf sowie die Eurotherme Bad Ischl bieten zu jeder Jahreszeit Erholung im Thermal
Relaxbereich und das passende Programm fur Familien an.

Neben einem Restaurant und Fruhsticksservice mit Brotchenlieferung bietet das Resort einen

Sportartikelverleih & Sportshops, Organisation von Privat-Skikursen, gefiihrte Touren, uvm.
an.

Dieses Chalet ist nicht nur ein Ruckzugsort im idyllischen Ausseerland
sondern auch eine sichere und attraktive Kapitalanlage, die dank des
ganzjahrigen Tourismus in dieser charmanten Region ein attraktives
Potenzial bietet und Naturliebhaber wie Sportbegeisterte anzieht.

Kaufpreis EUR 449.000,— zzgl. 20% Ust.
Monatsrohertrag rund EUR 1.450,--

Mit ein paar Modernisierungsmafl3inahmen kdnnen Sie den Rohertrag maximieren und
das volle Potenzial dieser Immobilie ausschépfen.

Hard Facts:

Attraktive Kapitalanlage

Rundum Paket fur Investoren unter einem renommierten Betreiber
3 Monate Eigennutzung im Jahr (jahrliche Anpassung moglich)
Ganzjéhrige Saison

Eingebettet in eine atemberaubende Berglandschaft



e Holzriegelbauweise

e 3 Schlafzimmer (fir 6 Personen)

e 2 Badezimmer mit Toiletten

e Terrasse im Erdgeschol3

e Balkon im Obergeschol3

e Privatsauna

e Abstellraume

* Fruhstucksservice im Chalet

¢ Restaurant

* Rezeption

e Bar und Restaurant

e Service & Housekeeping

e Seminarraum

¢ Pisten, Langlaufloipen, Mountainbikestrecken und Wanderrouten ab der Haustlr
e Parkmoglichkeiten und E-Ladestationen

¢ Altausseer See, Grundlsee und Hallstattersee in naher Umgebung
e Eurotherme, Grimming Therme und Narzissenbad in Umgebung

e Monatsrohertrag rund EUR 1.450,--

Anita Engel
Immobilienvermittlerin
WVV IMMOBILIEN GmbH
beh. konz. Immobilienvermittilung und -verwaltung

Tuchlauben 11/2/13-14, 1010 Wien
+43 1 533 26 19 - 60
+43 699 10 61 62 83
E-Mail: immobilien@wvvgmbh.at
www.wvvgmbh.at

Anmerkung: Fotos, GrundriB, Folder: @AlpenParks Hagan Lodge, Malloth und Partner

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <3.000m

Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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