Anlegerobjekt: Vermietete, teilmdblierte
3-Zimmer-Garten-Wohnung zu kaufen.

Garten/Terrasse

Objektnummer: 24K135

Eine Immobilie von AlphaReal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Marco Kaufmann

AlphaReal GmbH

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

6300 Worgl

1994
Teil_vollrenoviert
Tell

83,00 m2

3

1

1

1

55,00 mz

7,00 m2

60,00 kWh / m2* a
E 3,07
395.000,00 €
274,72 €

47,12 €
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Zimmer
11,00 m?




Objektbeschreibung

Stilvolle 3-Zimmer-Gartenwohnung in Woérgl zu kaufen — Attraktives Anlegerobjekt bis 2030
vermietet! Im Herzen von Woérgl erwartet Sie diese modernisierte und vollstdndig renovierte
Erdgeschosswohnung. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 83 m2 und einer Gartenflache
von 55 m? bietet die Immobilie hochsten Wohnkomfort und ist eine ideale
Investitionsmaglichkeit mit zuverlassiger Vermietung bis zum 31.08.2030. Die Liegenschaft
wurde 2017 ganzlich renoviert, wodurch ein zeitgemal3er und attraktiver Wohnstandard
geschaffen wurde. Besonders hervorzuheben ist die offene, lichtdurchflutete Wohnktiche, die
durch die Entfernung der urspriinglichen Abtrennung zwischen Kiiche und Wohnbereich ein
grof3ziigiges und modernes Ambiente bietet. Hochwertige Einbaugerate, geschmackvolle
BUromobel und ein grol3er Esstisch runden das Raumangebot ab. Die Stidost-Ausrichtung der
Terrasse garantiert sonnige Stunden und ladt zu entspannten Momenten im Freien ein. In
Kombination mit dem gepflegten Garten ergibt sich ein attraktives Umfeld, das den Wert der
Immobilie als Mietobjekt unterstreicht. Das Elternschlafzimmer ist mit einem praktischen,
10-tirigen Einbauschrank und einem Bettiberbau ausgestattet. Das angrenzende zweite
Schlafzimmer ist teilmobliert und bietet Flexibilitdt und ausreichend Platz fir verschiedenste
Nutzungsmadglichkeiten. Das renovierte Badezimmer, ausgestattet mit moderner
Neuverfliesung, einer Dusche und einer Badewanne, tragt zur gehobenen Wohnqualitat bei.
Ein separater Badezimmerschrank sowie Waschmaschine und Trockner bieten zusatzliche
Annehmlichkeiten fur die Mieter. Die durchdachte Raumaufteilung umfasst zudem ein
separates WC und einen nitzlichen Abstellraum. Im Flur schaffen eine Garderobe und
zusatzliche Ablagen Ordnung und Stauraum. Die Immobilie ist mit einem Kellerraum von 7 m2
ausgestattet, und ein Tiefgaragenstellplatz sorgt fir bequemes Parken. Diese teilmdblierte
Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail eingerichtet und bietet eine komfortable und
moderne Wohnl6ésung, die sich hervorragend zur Vermietung eignet. Die Zentralheizung mit
Fernwarme gewahrleistet eine effiziente Energieversorgung und ein angenehmes Raumklima,
was die Attraktivitdt der Wohnung fur Mieter weiter steigert. All diese Merkmale machen das
Objekt zu einer begehrten Option fir langfristige und solide Investitionen.
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