Charmantes Mehrfamilienhaus in Aigen — Vielseitiges
Investment in Top-Lage

Ansicht Haus & Garten

Objektnummer: 504/2324

Eine Immobilie von Schnellinger Immobilientreuhander GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5026 Salzburg
Baujahr: 1949

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 195,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 1

Keller: 65,00 m2
Heizwarmebedarf: D 103,70 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,18
Kaufpreis: 1.490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Diana Aleksic

Schnellinger Immobilientreuhander GmbH
Innsbrucker Bundesstral3e 67
5020 Salzburg

T +43 662 825596
H +43 664 2020132

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Mehrfamilienhaus befindet sich im begehrten Stadtteil Aigen und Uberzeugt
durch seine vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Das Haus ist in drei separate Wohneinheiten
unterteilt, wodurch es sich ideal als grof3ziigiges Mehrgenerationenhaus, fur die Kombination
von Wohnen und Arbeiten oder als renditestarke Vermietungsimmobilie eignet. Jede
Wohneinheit verfugt Gber einen eigenen Balkon oder eine Terrasse, die Privatsphare und
einen herrlichen Ausblick ins Griine bieten. Der weitlaufige, gepflegte Garten ladt zum
Verweilen, Entspannen und zu geselligen Stunden ein — ein echtes Highlight fir Familien und
Naturliebhaber.

Das vollunterkellerte Haus bietet sowohl Stauraum als auch zusatzliche Nutzflache, da Teile
des Kellers beheizt und mit Wasseranschluss ausgestattet sind, was die Flexibilitat der
Nutzung erhoht.

In den vergangenen Jahren wurden kontinuierlich Adaptierungen vorgenommen, darunter der
Wechsel auf eine effiziente Fernwadrmeheizung und der Austausch der Fenster. Die solide
Bausubstanz bildet eine hervorragende Grundlage, wahrend gleichzeitig Raum fir individuelle
Modernisierungen oder eine umfassende Neugestaltung besteht. Hier kbnnen Sie lhre eigenen
Wohntraume verwirklichen und das Haus nach lhren Vorstellungen gestalten.

Die Lage in Aigen vereint das Beste aus zwei Welten: eine ruhige, griine Umgebung mit
unmittelbarer Nahe zur Natur und gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an die
Salzburger Innenstadt. Schulen, Kindergarten, Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in der Nahe, wodurch die Immobilie sowohl fur
Familien als auch fur Berufstatige optimal gelegen ist.

Ein Zuhause mit Wohlftihlcharakter und groRem Potenzial — ideal fur alle, die ein vielseitig
nutzbares Haus in einer der schonsten Lagen Salzburgs suchen.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen, auf Grund der Sorgfalts- und Nachweispflicht
gegenuber dem Eigenttimer, nur mit Angabe der Adresse und Telefonnummer bearbeiten
konnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m



Klinik <2.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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