++FAMILIENTRAUM++ Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit
Sonnenbalkon, in Kalsdorf bei Graz

Objektnummer: 3043

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Heizung ist Direktverrechnung Parkplatz (TG) : 75,- Euro Netto Klichenmiete 37,58 Euro Brutto

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

8401 Kalsdorf bei Graz

2022

Neuwertig

Neubau

69,40 m2

3

1

1

1

3,07 m?

I30,09 kWh / m2 * a
0,76

912,46 €

720,00 €

829,51 €

109,51 €

82,95 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Kalsdorf bei Graz!

In mitten einer ruhigen und griinen Umgebung befindet sich diese traumhafte Wohnung im
1.0G (Lift ist vorhanden), die Ihnen ein einzigartiges Wohngefiuhl bieten wird. Mit einer Flache
von rd. 69 m2und 3 Zimmern ist sie ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Diese neuwertige Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und ihren modernen
Stil. Schon beim Betreten werden Sie von einem hellen und freundlichen Ambiente
empfangen, das durch die grof3en Fenster und den Griunblick vom Balkon aus verstéarkt wird.
Der perfekte Ort, um den Tag mit einer Tasse Kaffee oder einem Glas Wein ausklingen zu
lassen.

Der offene Wohn- und Essbereich ist mit edlen Fliesen und einem eleganten Parkettboden
ausgestattet, der ein warmes und gemiutliches Wohngefuhl vermittelt. Die FuBbodenheizung
sorgt fur wohlige Warme in allen Raumen und ermdglicht Ihnen somit ein angenehmes
Wohnklima das ganze Jahr tber.

Die moderne Einbaukliche lasst keine Wiinsche offen und ist mit allen notwendigen
Geraten ausgestattet, um lhre kulinarischen Fahigkeiten zu entfalten. Der grof3ziigige
Sudbalkon l&dt zum Entspannen und Sonnenbaden ein und bietet Ihnen einen
atemberaubenden Blick auf die umliegende Natur.

Das Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet und verfugt iber eine Dusche, die fur
erfrischende Start in den Tag sorgt. Der Personenaufzug sorgt dafir, dass Sie bequem und
barrierefrei zu Ihrer Wohnung gelangen.

Die Lage der Wohnung ist ideal fur alle, die eine ruhige und griine Umgebung suchen, aber
dennoch eine gute Verkehrsanbindung wiinschen. Eine Bushaltestelle und der Bahnhof sind
in unmittelbarer Nahe und ermdglichen Ihnen eine schnelle und bequeme Anbindung an die
umliegenden Stadte.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer N&he finden Sie alles, was
Sie fiir den taglichen Bedarf benotigen - von Arzten und Apotheken uber Schulen und
Kindergarten bis hin zu Supermarkten und Béackereien.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderschonen Wohnung in Kalsdorf bei Graz und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Hier erwartet Sie ein modernes Zuhause mit hohem Wohnkomfort in einer idyllischen Lage.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <9.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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