3 Zimmer Wohnung mit Loggia "Erstbezug"

Wohnbereich

Objektnummer: 2434 2001
Eine Immobilie von RE/MAX Vital



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis

Ihr Ansprechpartner

P

Wolfgang STERN

RE/MAX Vital
Bruck-Hainburger-Stralie 2/2/2B
2320 Schwechat

H +43 (0) 660 / 520 86 86

Am Felde

Wohnung - Etage

Osterreich

2431 Enzersdorf an der Fischa
2024

Erstbezug

77,00 mz

3

1

1

2

I47,8O KWh / m2 * a
0,70

1.016,40 €

770,00 €
1.016,40 €
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Objektbeschreibung

In Enzersdorf an der Fischa, wo Felder noch nahe sind und grof3ztigig gebaut wurde, wird eine
3 Zimmer, 77 m2 Loggiawohnung zur Miete angeboten. Die Wohnung hat eine Flache von
76,71 m2 sowie eine Loggia mit 10,61 m2. Wenn man das Haus betritt, kommt man Uber eine
imposante Stiege auf einen Vorplatz, wo 2 Wohnungeingange sich befinden. Wir mochten die
Wohnung 2 besichtigen und sind zu allererst auf einem recht langen zentralen Vorraum, dieser
offnet sich am Ende in eine grofRe Wohnklche mit Loggia. Im Eingangsbereich der Wohnung
befindet sich ein separates WC, daneben eine Garderobennische, das Bad mit Dusche sowie
2 Schlafzimmer. Das Badezimmer ist mit einer Dusche und Regendusche und einem
Waschtisch mit Unterschrank bereits wohnfertig. Die Loggia blickt Richtung Stiden auf die
Felder der Umgebung. Ein praktische Abstellraum vollendet die Raumaufteilung. Technische
Beschreibung: Die Wohnung wird mit einer Luftwarmepumpe beheizt. Es besteht eine
FulRbodenheizung in allen Raumen, eine Klimaanlage im Hauptwohnbereich. Die Bdden sind
Fliesen und in den Schlafraumen Laminatbdden. Kiichenanschlisse, Kaminanschluf3,
Internetverkabelung und Satanschlul3 sind vorhanden. Die Raumhdhen sind besonders hoch
ausgelegt, die Turhéhen jeweils 220 cm. Miete: Miete € 770,- In der Gesamtmiete von €
1.016,40 sind die Nettomiete, die Betriebskosten und Steuern enthalten. Strom auch fur die
Warmepumpe wird mit eigenem Zahler abgerechnet. Stellplatze nicht inkl. KFZ-Stellplatze
oder Garagen kbnnen zusatzlich angemietet werden. Stellplatz + € 50,-, Garage + € 100,--.
Eine Besichtigung ist ab sofort méglich. Nach den kleinen Fertigstellungsarbeiten ist die
Wohnung ab Janner 2025 erstmalig beziehbar.Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 770 zzgl 10%
USt.

Betriebskos€ 154 zzgl 10%

ten USt.

Umsatzsteu€ 92,4

er

Gesamtbetr€ 1016,4

ag

Heizwarme 47.8
bedarf: kwWh/(m?a)
Klasse HeizB
warmebeda

rf:

Faktor Ges 0.7
amtenergie

effizienz:

Klasse A



Faktor Ges
amtenergie
effizienz:

Jetzt als Immobilienmakler durchstarten. Info: office@remax-vital.at.
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