***OPEN HOUSE Freitag, 13. Dezember von 12 - 15 Uhr***
Sanierungsobjekt mit Baupotenzial und flexibler Nutzung

Objektnummer: 3040 1896
Eine Immobilie von RE/MAX Fit in Grieskirchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Bettina Bauer

RE/MAX Fit Grieskirchen
RolRmarkt 29
4710 Grieskirchen

H +43 650 673 09 65

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4720 Kallham

ca. 1927

160,00 m2

8

1

1

2

18)320,00 kWh / m2* a
2,94

210.000,00 €
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Windfang
ca. 4,00 m?

HWR
ca. 10,10 m?

Schlafzimmer
ca. 15,30 m?

% RE/MAX

Zimmer

Zimmer
ca. 9,30 m* ca. 17,00 m?

Abstellraum .
ca. 1,90 m? Zimmer
ca. 15,10 m?

¢ Zimmer
Zimmet ca. 14.60 m?

S RE/MAX

—

Kiche
ca. 14,40 m?

Wohnen
ca. 17,80 m?




Objektbeschreibung

Sanierungsobjekt mit Baupotenzial und flexibler Nutzung OPEN HOUSE Freitag, 13.
Dezember 2024 von 12 - 15 Uhr Anmeldung unter https://www.remax.at/de/3040-1896 Das
sanierungsbediuirftige Haus aus dem Ursprungsjahr 1927 bietet viel Potenzial fur kreative
Kopfe und handwerklich begabte. Mit einer Wohnflache von ca. 160 mz, verteilt Gber
zweieinhalb Etagen und einen Teilkeller, bietet das Haus grof3ziigigen Raum zur individuellen
Gestaltung. Die Substanz wurde Uber die Jahre gepflegt und mehrfach renoviert: Die Fenster
wurden in den Jahren 1980 und 2008 erneuert, die Fassade modernisiert und die Gasheizung
inklusive Schaltkasten im Jahr 2018 auf den aktuellen Stand gebracht. Die AuRenwénde des
Grundgebaudes bestehen aus robusten 30er-Ziegeln, die dem Gebaude eine solide Struktur
verleihen. Durch einen Zubau im Jahr 1967 wurde das Haus auf 8 Zimmer erweitert, was es zu
einer attraktiven Option fir gréRere Familien, Wohngemeinschaften oder Personen mit einem
Wunsch nach mehr Raum macht. Zur Immobilie gehért eine Garage mit Stellplatz fir ein
weiteres Fahrzeug direkt davor — praktisch und komfortabel. Der Garten bietet vielféltige
Optionen zur kreativen Nutzung und lasst Raum fiir verschiedenste Ideen, sei es fir einen
Nutzgarten oder einer Terrasse. Das Grundstiick umfasst insgesamt 856 m2 und besteht aus
zwei ehemals getrennten Parzellen. Bei Bedarf ist eine erneute Teilung mdglich, was
zusatzliche Flexibilitat in der Nutzung und Gestaltung eréffnet. Auf einem der beiden
Grundstucke befindet sich ein kleines Abrisshduschen. Die Gemeinde Kallham bietet eine gute
Infrastruktur mit regelméafigen Verbindungen zu Stadten wie Grieskirchen, Ried und Wels, was
das Pendeln erleichtert. Vor Ort gibt es Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und gesicherte
arztliche Versorgung. Kindergarten und Schulen in der Nahe machen die Region besonders
attraktiv fir Familien. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und mehr tber dieses exklusive Angebot zu erfahren! Neugierig geworden?
Dann nichts wie los und gleich hier Besichtigungstermin buchen! BITTE BEACHTEN SIE,
DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR
ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN KOSTENLOSES
DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU. Die Angaben erfolgen aufgrund
der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur
Verfigung gestellt wurden und sind daher ohne GewahrAngaben gemal} gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwar 320.0 kW

mebedarfh/(m2a)

Klasse H G
eizwarme
bedarf:
Faktor G 2.94
esamten
ergieeffizi
enz:
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