INVESTORENPROJEKT: HERE COMES THE SUN

WOHNZIMMER EINRICHTUNGSBEISPIEL

Objektnummer: 1456
Eine Immobilie von WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 58,65 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1

Kaufpreis: 477.243,00 €
Betriebskosten: 114,36 €
USt.: 26,39 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohncloud Immobilien GmbH Julia G6tz-Schmerschneider
WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH

Lainzer StralRe 131, EG GL 2+4

1130 Wien

T +43 1 890 0816



(=]
=
@)
—t
(@)
oz

woien Gt

ll



















34

1529

10

450

491

|
~
]
Y
10
22
©
I
N
10(
22
©
I
N
10
=g
o
©
39
10(
22

—53

& 199

i | &
} |v.{m | %
&~ |
I~ o
} w02 |
) ! | || BADWC
) | Fliesen
N 3 2( vs 0
o p— e — B8
T I
il |
i ZIMMER |
Y Parkett | Y
1 [ g
} 14,18 m2 | 3ls
| ~
il I
o gy R SR UL 4 | R
i I
“WOHNRAUM
Parkett |
T 2Z2Omz T T T T T T
Il
Top10 |
WNFL 58,65m*
Tl [|Balkon 4,64m?
L [ 80
b | 200
d I
el
él AW 02

DACHGESCHOSS

! ok 10 -
| i
} | BALKON
N v mB — Holzrost
| VORR. 12,72 m2 o
l || Pq o pi
| 6, L2
| 114 e
= @
0 =i 760 £lls
3 A Si=
& wcll 9 1
wot liesen
,08 mi &
Fliesen AW 06
2,51 m2} 1l 30
i TOP
. TASTSCHALTER |
TV 18%17,2/28 e | & "
D> +14.18 | i 2
ROCKEN. . } gl & <80 T
QTEIGLEIT GANG | SIS
AN Fliy |
9 [5e]
V4 —_— —_——_— - — — — — = 3 —_——— ] ——— —
£
1,9 TOR 10(wo1 ~
5| 8 <
© g ~N
— =
e
VO PN
Fliegen / 5
1,42] e
SEVH | oS g 7 ::_/ o =
8|&/) 1. \ 8|! < = -
K'JCHE \ 100 Tl i Fm Balkon g e -~
Parkett ) oo Holzrost Sle —
| 2 i 5,07m? ko
8,99 m2 il VORR. 9
Pl o [e)e) 0|l Parkett 2 o~
Fab® [BY.) [0 mwlkl s54me Ge"”“d:;;"o“’ o~ =
o



Objektbeschreibung

HERE COMES THE SUN
Ihr Investmentparadies in strahlendem Licht

Sichern Sie sich ein Stick Zukunft, um Wert zu schaffen

Stellen Sie sich vor:

Sonnendurchflutete Wohnungen mit grof3ziigigen Balkonen oder privaten Géarten, die Ihren
Mietern das Geflihl geben, angekommen zu sein. Unser Investorenprojekt ,Here Comes the
Sun® ist mehr als nur ein Renditeobjekt — es ist eine langfristige Investition mit Lebensqualitat,
gehobenem Wohngefuhl und Stabilitat. Hier wartet auf Sie eine Auswahl an perfekt
durchdachten 2-Zimmer-Wohnungen, die nicht nur Ihre Mieter glicklich machen, sondern auch
Ihnen, als Investor, viele Mdglichkeiten bieten.

Wenn Qualitat iberzeugt und Ausstattung bleibt

Jede Wohnung ist lichtdurchflutet und hochwertig ausgestattet. Jeder Grundriss ist ein kleines
Meisterwerk, perfekt abgestimmt auf die Bedurfnisse moderner Mieter. Die Wohnbereiche im
Suden, vereinen Sonne, Kiiche und pure Lebensfreude. Hier wurde nichts dem Zufall
Uberlassen — jede Designentscheidung ist ein Pluspunkt in lhrer Vermietungsstrategie.

Eine Lage mit allen Vorziigen

Der Hossplatz ist ein Gratzl mit Charakter und Potential — ein Umfeld, das die Lebensqualitat
als Vermietungsvorteil perfekt unterstreicht. Hier trifft quirlige Infrastruktur auf entspannte
Ruckzugsorte, die frische Donauluft auf das urbane Lebensgefuhl. Freizeitmdglichkeiten wie
das Donaubad und eine Auswahl an charmanten Restaurants direkt an der Donau, machen
das Wohnen hier, besonders attraktiv.

Unser Fazit: Investieren Sie in ein Projekt, das langfristig Freude macht — lhnen und
Ihren Mietern.

Ob als attraktives Renditeobjekt oder vielleicht eines Tages als personlicher Riickzugsort fur
Sie oder Ihre Familie — ,Here Comes the Sun” ist eine Gelegenheit, die Sie nicht verpassen
sollten.

TOP 10 — DIE FEININGER

Licht, Linien, Leben — Eine Wohnung, die nach dem berihmten Kinstler Lyonel Feininger
benannt wurde und seine Liebe zu klaren Strukturen und harmonischen Farben widerspiegelt.
Man kann sich hier seine Werke an den Wanden vorstellen, so als héatte der Kiinstler selbst
das Raumkonzept gestaltet.

Ihre Mieter werden sich hier rundum WILLKOMMEN fiuihlen. Schon der grof3ziigige



Eingangsbereich mit reichlich Platz fir die Garderobe und dem Zugang zur sonnigen
Sudterrasse empfangt sie in einem offenen, luftigen Ambiente. Zwischen Vorraum und
Wohnzimmer, flieBend integriert, liegt die moderne Einbaukiiche mit einladendem Essbereich.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern eréffnet den Blick auf den grinen
Hol3platz und schafft eine helle, freundliche Wohnatmosphére. Direkt daneben ladt das
grof3ziigige Schlafzimmer mit einem modernen en-suite-Badezimmer zum Wohlfuhlen ein —
ebenfalls mit bodentiefen Fenstern, die reichlich natirliches Licht hereinlassen. Ein Ort der
Ruhe und Entspannung, der lhre Mieter taglich aufs Neue begeistern wird.

AUSSTATTUNG HIGHLIGHTS:

e Edler Parkettboden

¢ Bodentiefe Fenster von Roto fur helle und freundliche Rdume

e Grol3zugige Sudterrasse fir Sonnengenuss den ganzen Tag

¢ Hochwertige Tischlereinbaukiiche mit Geraten von Bosch und Whirlpool
e FuBBbodenheizung mit zentraler Gasversorgung

¢ Klimaanlage firr das perfekte Raumklima im Sommer

e Modern ausgestattetes Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC

WOHNCLOUD FAZIT:

Top 10 — DIE FEININGER, ist ein echtes Highlight des Projekts ,HERE COMES THE SUN"
und spricht langfristige Mieter an, die Wert auf Stil und Lebensqualitat legen. Diese Wohnung
verbindet durchdachtes Design mit hochwertiger Ausstattung und bietet ideale
Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Vermietung — eine wertvolle Investition in die Zukunft!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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