"Ein Zuhause, das alles bietet: Raum, Ruhe und ein Stick
Natur"
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01. Einfamilienhaus 2294 Breitensee

Objektnummer: 1626 26281

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Richard Fetscher, MBA

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2294 Breitensee

ca. 2007

Gepflegt

132,00 m2

R NN O

1

80,00 m?

C 62,10 kWh/m2*a
C 112

349.000,00 €
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Objektbeschreibung

"Wo Ruhe und Natur lhr Zuhause bereichern — Ein Haus fur die ganze Familie" Erleben
Sie pure Lebensqualitat in dieser einladenden und ruhigen Lage im charmanten Breitensee,
unweit von Marchegg. Hier, wo die Natur zum Greifen nah ist und die Luft vor Frische prickelt,
wartet Ihr neues Zuhause darauf, Sie willkommen zu heif3en. Bereits beim Betreten des im
Jahr 2011 fertigstellten Hauses spuren Sie die besondere Atmosphare: Hier treffen modernes
Wohnen und natlrliche Harmonie aufeinander. Ein grof3ztigiges Wohnparadies erstreckt sich
auf zwei Ebenen, um lhnen und Ihrer Familie ein Hochstmaf3 an Komfort zu bieten. Ein
Paradies fur Familien — Raum fur lhre Traume Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer
hellen, separaten Kiiche. Das angrenzende, geraumige Wohnzimmer ist der ideale Ort, um es
sich vor einem Kamin (der bereits mit Anschluss versehen ist) an kalten Wintertagen gemiitlich
zu machen. Zusatzlich gibt es ein Schlafzimmer auf dieser Etage, das als Gastezimmer, Biro
oder auch Elternschlafzimmer genutzt werden kann — ganz nach lhren Bedurfnissen. Im
Obergeschoss erwarten Sie drei weitere, lichtdurchflutete Schlafzimmer. Jedes
Familienmitglied findet hier seinen Rickzugsort, und fur Homeoffice-Zwecke bietet sich
ebenfalls eine praktische Losung an. Von einem der Zimmer gelangen Sie auf den
grof3ztigigen Balkon, der mit einem idyllischen Blick in die Weite und in den Sonnenuntergang
lockt — perfekt fur ruhige Morgenstunden mit einer Tasse Kaffee oder gemutliche Abende mit
einem Glas Wein. Dieses Haus ist ideal fur grof3e Familien, die Wert auf eine harmonische
Aufteilung der Raume legen. Die vier Schlafzimmer bieten Flexibilitat: ob als gemditliche
Schlafbereiche oder als Biro fir das Arbeiten von Zuhause. Raum fur Hobbies und Erholung
Besonders hervorzuheben ist der grol3e Wohnkeller, der vielseitige Moglichkeiten bietet. Ob
Sie ein Fitnessstudio, ein Spielzimmer fir lhre Kinder oder eine kreative Werkstatt einrichten
mdochten — hier findet jeder Traum seinen Platz. Die grof3zuigige Flache ladt dazu ein, sich
auszuleben und Hobbies in vollen Zigen zu geniel3en. Praktische Garage und gentigend Platz
fur die Familie Eine geraumige Garage fur ein Fahrzeug sorgt daftr, dass Ihr Auto sicher und
geschutzt ist. Zusatzlich gibt es genug Abstellflache fur Fahrrader oder Gartenutensilien.
Dieses Haus ist ideal fur gro3e Familien, die Wert auf eine harmonische Aufteilung der Raume
legen. Die Umgebung — Natur pur und exzellente Infrastruktur Breitensee ist ein wahres
Paradies fur Naturliebhaber und Familien, die die Vorzlige eines ruhigen Landlebens schatzen.
Umgeben von weitlaufigen Feldern und idyllischen Waldern, bietet diese Gegend unzéhlige
Maglichkeiten fur Spaziergdnge, Wanderungen und Fahrradtouren. Die nahegelegenen
March-Auen laden zu Entdeckungsreisen in eine faszinierende Flusslandschaft ein — ein
Paradies fur Tier- und Pflanzenliebhaber, die die Schonheit der Natur zu schatzen wissen.
Trotz der ruhigen und naturnahen Lage ist Breitensee hervorragend an die stadtische
Infrastruktur angebunden. Die Nahe zur Stadt Marchegg bietet Ihnen zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und medizinische Versorgung. Fur Pendler ist
der Bahnhof Marchegg ein wichtiger Knotenpunkt, der eine bequeme Anbindung nach Wien
oder in Richtung Bratislava ermdglicht. So kombinieren Sie hier l&andliche Ruhe mit urbaner
Erreichbarkeit — eine perfekte Balance fur Familien und Berufstétige. Dartiber hinaus begeistert
die Region mit einem aktiven Vereinsleben und zahlreichen Freizeitangeboten. Ob Sport,
Kultur oder gemeinschatftliche Feste — hier kénnen Sie sich in die Dorfgemeinschaft integrieren



und das Leben in einer intakten, freundlichen Nachbarschaft genief3en. Ein Zuhause, das lhr
Herz berthrt Diese Immobilie ist mehr als nur ein Haus — sie ist ein Riickzugsort, der Ihnen
das Gefuhl von Freiheit, Geborgenheit und Naturverbundenheit schenkt. Ein Ort, an dem Sie
die Ruhe des Landlebens geniel3en und gleichzeitig alle Annehmlichkeiten eines modernen
Wohnens erleben kénnen. Verlieben Sie sich in den Charme dieses Anwesens und schaffen
Sie sich hier Ihr ganz personliches Paradies. Ihr neues Zuhause in Breitensee erwartet Sie.
Der Kaufpreis: € 340.000,-- Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig! Angaben gemaf
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