4.0G!! Moderne 3-Zimmer Wohnung mit Balkon in
Traumlage - Nahe Neubaugasse

IMMOBILIEN HUBNER

Parkettboden

Objektnummer: 3610 7409

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Robert Fried

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1070 Wien
Gepflegt

Neubau

70,00 m2

3

1

1

1

C 48,90 kWh/m2*a
C 1,15

1.775,00 €
1.468,37 €
1.775,00 €
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Objektbeschreibung

ZUR VERMIETUNG - 3 ZIMMER - BALKON - TRAUMLAGE Moderne, sehr gut aufgeteilte
Neubauwohnung mit Balkon im Herzen des 7. Bezirks in der Ahornergasse. Sie befindet sich
im 4. Obergeschol3. Ein groRzugiger Aufzug ist selbstverstandlich vorhanden. Die Infrastruktur
samt offentlicher Anbindung kann als optimal beschrieben werden. U-Bahn und Geschafte fur
den taglichen Bedarf sind fu3laufig in wenigen Metern erreichbar. RAUMAUFTEILUNG IN
STICHWORTEN ¢ Vorraum « Abstellraum « WC mit Waschbecken « Wohnzimmer ¢ offene
Kiche mit hochwertigen Einbaugeraten ¢ 2 Schlafzimmer « Badezimmer mit Wanne,
Waschbecken und Waschmaschinenanschluss « Balkon (westseitig) « Kellerabteil
HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK e« tolle Aufteilung « westseitiger Balkon ¢ top-modern
Ausstattung ¢ schicke Kiiche « Bad und WC getrennt « Parkettboden « gute offentliche
Anbindung ¢ optimale Infrastruktur « sehr gepflegtes, schones Wohnhaus ¢ Garagenplatz auf
Anfrage (je nach Verfugbarkeit) « Waschktiche und Fahrradabstellraum im Haus ¢ Kellerabteil
OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG « U3 Neubaugasse * StraRenbahnlinie 49, 5 «
Autobuslinie 13A in unmittelbarer Nahe Erstzahlung « Abwicklungshonorar Hausverwaltung €
150,-- « Kaution: 3 Monatsmieten ¢ erste Monatsmiete VERTRAGSBEDINGUNGEN ¢
Befristung: 5 Jahre « Kiindigungsverzicht: 12 Monate « Kindigungsfrist: 3 Monate ¢ bendétigtes
Mindestnettoeinkommen (Haushalt): doppelte Monatsmiete Falls Sie Fragen haben, stehe ich
Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung. KONTAKT Robert Fried Tel: 0664 88 296 010
Mail: kerstin.fried@hubner-immobilien.com __ Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1468,37  zzgl 10%
USt.

Betriebskos€ 145,26 zzgl 10%

ten USt.

Umsatzsteu€ 161,37

er

Gesamtbetr€ 1775

ag

Heizwarme 48.9
bedarf: kwh/(m?2a)
Klasse HeizC
warmebeda

rf:

Faktor Ges 1.15
amtenergie

effizienz:

Klasse C

Faktor Ges



amtenergie
effizienz:
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